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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att skapa mark for industrier och verksamheter.
Bakgrunden dr avsaknad av planlagd mark som moijliggdr nyetablering
eller flytt av verksamheter. Planens genomférande bedéms kunna
mojliggora flytt av verksamheter och industrier i stadskirnan och dirmed
kunna bygga fler bostider inom stadskirnan samtidigt som farligt
godstransporterna i mindre grad behover kéra in 1 titorten. Planomradet
ar beldget i ett aktivt brukat odlingslandskap norr om titorten,
planomradet ar cirka 19 hektar. Planomradet bedéms bli mer lattillgingligt
efter utbyggnad av faststilld vagplan f6r Europavag 22 (E22). Syftet ar
ocksa att anligga en ny anslutningsvig f6r Tabyvigen till Slussportens
trafikplats, som en konsekvens av Trafikverkets faststillda vigplan for
E22.

Omradet dr utpekat f6r verksamheter i den kommunala
oversiktsplaneringen. Planforslaget innebir bland annat utbyggnad av
kvartersmark, gator samt vatten och avlopp

I planens undersokning om betydande miljopaverkan gjordes en
bedémning att en miljokonsekvensbeskrivning till detaljplanen behévde
upprittas. I den bedéms miljéaspekter som:

e Buller

o [Luftkvalitet

e Farligt gods och miljofarlig verksamhet

e Dagvatten

e Vatten- och avlopp (VA)

e Geoteknik och fororenad mark

e Landskapsbild

e Rekreation och friluftsliv

o Kulturmiljo
e Naturmiljo

e Jordbruksmark

e Piverkan under byggskedet och kumulativa effekter.

Utifran genomfoérda utredningar och analyser har dessa aspekter beskrivits
och bedémts i en miljokonsekvensbeskrivning.
Miljokonsekvensbeskrivningen omfattar dven

en samlad bedémning av eventuell miljopaverkan samt en lista pa
skadebegrinsande atgirder. Planhandlingarna har utarbetats utifrin
miljokonsekvensbeskrivningens resonemang och stéllningstaganden och
det framgar av planbeskrivningen och plankartan hur kommunen avser
hantera respektive forutsittning, miljéaspekt och vilka skadebegrinsande
atgirder som sikerstills med planbestimmelser.
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Detaljplanens syfte

Syftet med planforslaget ar att mojliggéra industri- och verksamhetsomrade.
Planomradet ligger i ett strategiskt lage norr om staden och bedéms vara tillgangligt
efter ombyggnationen av Europavag 22. Syftet ar ocksa att anlagga en ny
anslutningsvag for Tabyvagen till Slussportens trafikplats, som en konsekvens av
Trafikverkets faststéllda vagplan fér E22. Planforslaget innebar bland annat
utbyggnad av kvartersmark, gator samt vatten och avlopp.

Handlingar
Till detaljplanen hor dessa handlingar:

e Plankarta (i Al skala 1:2000)

e Planbeskrivning

e Undersokning om betydande miljépaverkan
e Tastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning (Calluna 2021)

Genomfdrda utredningar tillhérande detaljplanen
Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

e Geoteknik och markmilié (AF 2019)

e Arkeologi (tre utredningar, Ostergdtlands linsmuseum 2008 och
2016 samt Arkeologigruppen 2018)

e Trafikutredning (WSP 2019)

e Buller (tva utredningar, WSP 2019 och WSP 2021)

e Torprojektering gata och VA (WSP 2021)

e Initial naturvirdesbedémning (kommunekolog 2020)

e Art och habitatutredning, hasselsnok och fagel (Calluna 2018)
e Dagvatten (Tyréns 2020)

e Landskapsbildsanalys (Radar arkitektur & planering 2010)

e Markavvattningsforetag (tvd utredningar, Norconsult 2019 och
Norconsult 2020)

e  MIFO-utredning (AFRY 2021)

e Habitatnatverksanalys hasselsnok (GISanalys som finns redovisad i
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, Calluna 2020)
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Bild 1. Planomradets omfattning ovanpa ortofoto, bla linje. Den undre bilden visar
Pplankartan tind ovanpa ortofoto.

Planomradet omfattar fastigheterna Séderkoping 2:31, S6derkoping 2:32,
del av Séderkoping 2:1 samt del av Eketorp 3:3. Planomradet omfattar
cirka 19 hektar.

Planomradet gransar i vaster till Eketorp och Mariehov (HTC-omradet), i
norr till Bjirka, i norr och nordost till Eketorp i séder till Ramunderberget
samt 1 6ster Eketorp.
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Arendehantering
I detta avsnitt beskrivs den gang som drendet hittills har haft i
planprocessen samt vilket planférfarande detaljplanen genomgar.

Arendets gang och tidplan

Sambhillsbyggnadsnimnden gav den 2016-04-19 § 34.
Sambhillsbyggnadstorvaltningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for del
av Soderkoping 2:32 m.fl., foretagspark Akvedukten.

Sambhillsbyggnadsnimnden fattade den 2016-04-19 beslut om att samrad
kan ske om planforslaget. Planforslaget har direfter arbetats fram av
Sambhallsbyggnadsforvaltningen tillsammans med en tvirsektoriell

arbetsgrupp.

2016-02-02 beslutade Servicenimnden att Serviceférvaltningen far i

uppdrag att arbeta for en etablering av en ny atervinningscentral (avc) i
anslutning till nya VA-kontoret (dnr 2015-00272).

2021-05-04 upphiver Servicenimnden beslut 2016-02-02 § 5 om att
anldgga en ny atervinningscentral i anslutning till nya VA-kontoret.

Upphivandebeslutet 2021-05-04 kan medféra att utredningar och
bedémningar till grund for detaljplanen dr baserade pa att en dave skulle
lokaliseras inom planomradet. Upphivandet i sig innebir diremot inte ett
férbud mot ave.

Prelimindr tidplan under férutsittning att detaljplanen inte 6verklagas:

Skede Tidplan Pagar/Genomfort
Samrad Kvartal 2 2022 Pagar
Granskning Kvartal 1 2023
Antagande Kvartal 3 2023
Lagakraft! Kvartal 4 2023

Forfarande

Detaljplanen antas med utdkat forfarande. Ett utdkat forfarande ska
tillimpas om planférslaget inte dr férenligt med 6versiktsplanen eller
linsstyrelsens granskningsyttrande, eller dr av betydande intresse for
allmanheten, eller 1 6vrigt av stor betydelse, eller kan antas medféra en
betydande miljépaverkan.

Andringar efter granskning
Hir listas eventuella dndringar som gjorts mellan detaljplanens
granskningsskede och antagande som inte dr av redaktionell karaktir.

1 Forutsatt att detaljplanen inte éverklagas
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Planforslag

Ett genomforande av planforslaget innebir att industrier och verksamheter
kan etableras inom planomradet, som komplement tillats dven restauranger
som kan erbjuda planomradet och nirliggande omraden nirhet till att képa
lunch. Inom planomradet kommer kommunal allmin plats att planliggas
och byggas ut i form av bland annat gator, vatten och avlopp samt
dagvattenhantering. Planbestimmelserna redovisas nedan.

Utifran regleringen av planbestimmelser pa plankartan har en
illustrationsbild arbetats fram. Illustrationsbilden ar inte bindande och visar
ett av flera exempel pa hur planbestimmelserna i1 planférslaget kan utforas i
praktiken. Detaljplanen reglerar inte hur fastighetsindelningen kommer se
ut. Kommande fastighetsindelning och dess storlek sitter ramen for hur
stor byggritt pa mark som tillskapas per fastighet.

I illustrationsbilden ér det ett maximalt scenario vad giller byggritternas
storlek pa mark i1 forhallande till fastighetsstorlek dar illustrationen redovisar
ett varierat behov av storlekar pa industri- och verksamhetsfastigheter. Det
bed6éms som troligt att mindre fastigheter enligt illustrationen kommer ha
storst efterfragan, likt Slussportens verksamhetsomrade vister om E22.

Planférslaget dr flexibelt vilket innebir att kommande behov och
efterfragan kan hanteras efter att detaljplanen fatt laga kraft, det ar forst da
utfallet av fastighetsstorlek och byggnader faststills, men inom ramarna for
angivna planbestimmelser enligt plankartan.

Bild 2. Ett excempel pa mijlig fastighetsindelning med en redovisning av maximal
uthygenad av foreslagen byggraitt.
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Nedan visas plankartan tind pa ortofoto tillsammans med
projekteringsunderlag f6r ny strickning av Tabyvigen (vig 843) fran
nuvarande E22 och planerad Trafikplats Siussporten vister om planomradet.
De bla ytorna dr planerad kvartersmark, gra ytor planliggs som GATA
grona ytor ar planerad NATUR och ljusbla vig utanfér planomradet ér ny
strackning av Tabyvagen, vig 843. Plankartans bestimmelser redovisas mer
ingaende nedan.

Bild 3. Bild som visar plankartan ovanpa ortofoto tillsammans med projekteringsunderlag
Jfor faststalld vigplan for E22. 1 jusbla linje visar hur ny vdgdragning kommer ske i och
med utbygenad av ny E22. Bla ytor dr planerad kvartersmark, gra omriden dr nya gator
och grina ytor planliggs som natur.

Allménna platser

Med allmin plats avses ett omrade som i en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov. En allmin plats far inte mer 4n tillfalligtvis upplatas f6r
en enskild verksamhet. En allmin plats kan till exempel vara en gata, ett
torg eller en park.

Gator:

GATA; — huvudgata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2p.

Anvindningen gata ska tillimpas f6r omraden avsedda for trafik inom en
ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingir dven
komplement som behévs for gatans funktion. Delar av nuvarande
Tabyvigen planliggs som GATA; eftersom gatan leder trafik in till
planomradet samt fungerar som huvudgata till andra mélpunkter utanfér
planomradet. Da del av vig 843, befintlig strickning av Tabyvigen,
kommer rivas enligt Trafikverkets faststillda vigplan f6r ny E22 dr den
nya anslutningsvigen till Tabyvigen ocksa en férutsittning for att kunna
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angora till det sédra planomradet, Ramunderberget och de befintliga
fastigheter som idag trafikerar vigen. Se bild 2 ovan.

GATA,- lokalgata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2p.

Anvindningen gata ska tillimpas fér omraden avsedda for trafik inom en
ort eller f6r trafik som har sitt mal vid gatan. I anvindningen ingar dven
komplement som behévs for gatans funktion. Gatorna som ansluter till
kvartersmark inom planomridet planliaggs som lokalgator, GATA.,, dessa
benimns som gata 1,2,3,4,5 i figuren nedan.

For att sakerstilla att tillrdcklig markyta planliggs for gata har en
torprojektering arbetats fram. Forprojektering Akvedukten (WSP, 2021).
Malsittningen med forprojekteringen ar att sakerstilla ytor for funktioner
inom gata samt att ta fram en hojdsittning av gatorna med for dndamalet
anpassade lutningar. Det ér av stor vikt att dagvattenhantering inom
gatumark fungerar tillsammans med foreslaget dagvattensystem enligt de
principer som arbetats fram i till detaljplanen framtagen
dagvattenutredningen.
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Bild 4. Planritning dver forprojekteringens gator med numrering Gata 1 - Gata 5.
(WSP 2021).

Gata 1, Gata 2 och Gata 3 byggs ut med typsektion 4 som redovisas
nedan. Korbanan 4r 7 meter, lutad mot ett 2 meter brett infiltrationsstrak.
Utanfor infiltrationsstraket finns en 2 meter bred gang- och cykelvig. Gata
2 ansluter mot Gata 1 och korsar Gata 1 for att ansluta mot Gata 5. Gata
3 ansluter mot Tabyvigen, och korsar Gata 4 for att sedan svinga runt
och ansluta mot Gata 4. Gata 1 slutar vid s6dra plangrinsen med syfte att
mojliggéra en framtida anslutning f6r en utvidgning av industriomradet
s6der ut. Gata 1, 2 och 3 avvattnas via respektive gatas infiltrationsstrak.
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TYPSEKTION & - GATA 1, GATA 2 & GATA 3
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Bild 5. Typsektionen visar Gata 1, Gata 2 och Gata 3 (WSP 2021).

Gata 4 byggs ut med typsektion 3. Det innebir att kérbanan dr 8 meter
bomberad mot infiltrationsstrik i nordvast, dir ging- och cykelvigen ar
separerad med kantsten i sydvist. Utanfor gang- och cykelvigen finns en
planteringsyta avsedd for trid. Gata 4 planeras ersitta den nuvarande
anslutningen mot Tabyvigen vid grusvigen nordost utanfor planomradet.
Syftet med tridplanteringen dr ddrmed att minimera intrycket av att aka
genom ett industriomrade for de som aker genom omradet for att ta sig till
och fran sina bostider. Gata 4 ansluter i sydvistra inden mot Gata 3 och i
norddstra inden mot befintlig lokalgata. Gata 4 avvattnas via sitt
infiltrationsstrak.

TYPSEKTION 3 - GATA L
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Bild 6. Typsektionen visar Gata 4.

Gata 5 byggs ut med typsektion 5. Kérbanan blir 7 meter med enkelsidigt
tvirfall mot ett infiltrationsstrak. Gata 5 stricker sig fran Tabyvigen 1
Ostlig riktning dir den ansluter mot Gata 2 och en befintlig grusvig. Gata
5 blir en breddning av befintlig grusvig och gbr ansprak pa mark som i
nuldget ligger inom Séderképing kommuns VA-kontors tomtmark. Gata 5
avvattnas via sitt infiltrationsstrak.
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TYPSEKTION 5 - GATAS
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Bild 7. Typsektionen visar Gata 5.

Hastighetsséankning och Eketorp ga:1, gemensamhetsanlaggning for
vag

Trafikverkets nya vig fran E22 mot den befintliga Tabyvigen och vidare
forbi planomrédet dr projekterad for en hastighet om 80 kilometer/timme
(km/h). S6derképings kommun avser genomféra ansdkan om
hastighetssankning och foreslar att en limplig hastighet ir 60 km/h f6rbi
planomradet. En hastighetssinkning bedéms ge sikrare korsningspunkter
for det nya planomradets anslutningar. Denna vag blir entré till
Ramunderberget med bil. Planomradet kan bli f6remal for etablering av en
atervinningscentral vilket genererar trafik sisom tunga fordon och
personbilar med slip. Sinkningen bedéms vara bra f6r de som avser kéra
fran omradet och som ska genomfdra vinstersvang ut pa ny del av
Tabyviagen och vidare mot Trafikplats Slussporten.

Om beslut om en hastighetssinkning inte gar igenom kan planomradets
Ostra anslutning mot Tabyvagen (Gata 3) behova flyttas visterut for att
uppna bittre siktforhallanden. Det innebir att foreslagen kvartersmark kan
behova overga till allmin platsmark, GATA. Med nuvarande planforslag
avses den enskilda vigens anslutning mot Tabyvigen strax norr om
planomradet stingas, den enskilda vigen inklusive dike ligger utanfor
planomradet. Trafiken ska istillet ledas in genom planomradet via Gata 4
och samnyttjas med anslutningen mot Tabyvigen vid Gata 3.

Om beslut om en hastighetssinkning inte gar igenom avser kommunen att
flytta Gata 3 visterut fOr att sakerstilla de siktlinjer som bor gilla vid
hastighet 80 km/h pa Tabyvigen. Detta innebir att sista delen av Gata 3
mot den enskilda vigen i nordost inte behéver byggas ut och kan da i
stillet planlaggas som kvartersmark. Detta scenariot innebir att den
enskilda vigens anslutning mot Tabyvigen nordost (utanfor planomradet)
kvarstar och att det blir fler in- och utfarter lings med Tabyvigen pa
strackan f6rbi planomradet.

Om hastigheten sinks och den enskilda trafiken ska ledas genom
verksamhetsomradets via Gata 3 och 4 avses trid planteras utmed Gata 3
for att minska intrycket av att passera genom ett industri- och
verksamhetsomrade.

11
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En sinkt hastighet f6rbi planomridet pa Tabyvigen bedéms positivt ur
flera aspekter. Trafiksdkerheten 6kar pa grund av att anslutningar mot
Tabyvagen kan minskas fran tre till tvd. Lagre hastighet kan dven generera
lagre trafikbuller vilket bedoms positivt inom och utom planomradet.

iy The
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Bild 8. Gul linje illustrerar ungefirlig del av Tabyvdgen forbi planomridet dér
hastighetssankning foreslas. Grin pil illustrerar den befintliga
gemensambetsanliggningens anslutning mot Tabyvégen som planeras stingas (Eketorp
ga:1). Orange pil illustrerar ny tillfart mot Tabyvdgen och bla pil visar Gata 4 som
blir ny fardvég genom planomridet och vidare dsterut mot befintlig grusvég som i dvrigt
kvarstar. Rod pil illustrerar ungeférligt lige dir planomradet ansiutning bir kunna
Pplaceras om bastighetssankning ¢f gar att genomfora och det istillet blir 3 anslutningar
lings strdckan (det innebdr att orange pil flyttas till rid pil).

Natur

Natur — Naturomrade, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2p.

Anvindningen Natur ska tillimpas f6r omraden for frivixande
gronomraden som inte skéts mer dn enligt skotselplan eller genom visst
begrinsat underhall. Aven mindre park, vatten- och friluftsanliggningar
och andra komplement till naturomradets anvindning ingir.

Inom planomradets mitt sidkerstills befintlig natur med bestimmelsen
NATUR. Planbestimmelsen syftar dels till att bibehalla akerholmarna och
omradets natur dir marken inte dr brukad akermark och dels for att
mojliggora f6r en flexibel dagvattenhantering avseende omhindertagande
och f6rdréjning av dagvatten. Som grund till f6reslagen
dagvattenhantering finns en dagvattenutredning med tillhérande
torprojektering som beskriver vilka ytor och utformning som behévs for
en hallbar dagvattenlésning. Anvindningen NATUR kombineras med
egenskapsbestimmelse f6r allmin platsmark om dike och f6rdréjning; och
fordréjning,. Natur bedéms dven 1 vissa fall kunna anvindas for att skapa
naturliga bullerskyddande dtgirder, vilket vid behov kan utredas vidare
efter samradet av detaljplanen.

12
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De ytor som behévs f6r hantering av dagvatten med kommunalt
huvudmannaskap inryms med god marginal inom de ytor som planlagts
som NATUR pa plankartan. Inom naturomradet i mitten av planomradet
inryms tva stycken fordrojningsmagasin, en pa varje sida av det befintliga
diket. Férdrojningsmagasinen ar dimensionerade for att klara de fléden
som dikningsféretaget kan ta emot enligt den utredning av
markavvattningsforetag som arbetats fram. Resterande mindre naturytor
ska sakerstilla diken eller ledningar for att avleda dagvatten.

I naturvirdesinventeringen finns en ek i omrade 3 som ligger utanfoér
planomridet, se under rubriken Mark och vegetation. Marken narmast detta
omrade planliggs allmin plats GATA. Gatusektionen ger ett avstind om
16 meter mellan eken och féreslagen kvartersmark. Inom kvartersmarken
far huvudbyggnad inte placeras nirmre 4n 4,5 meter fran fastighetsgrins.
Gatans bredd tillsammans med foéreslagen placeringsbestimmelse for
huvudbyggnad bedoms ge eken utrymme f6r att fa tillrdckligt med solljus.
For andra omgivande trad i anslutning till planomradesgrinsen giller
samma princip att det bebyggelsefria omradet bestir av gata i kombination
med placeringsbestimmelse f6r huvudbyggnader.

Omradena vid dkerholmarna och omride 6 fran naturvirdesinventeringen,
se under rubriken Mark och vegetation, planliggs som NATUR med
egenskaperna dike, fordrijning: och fordrijning, pa plankartan. Syftet ar att
bevara dess virden sa att de vid behov fortsatt kan fungera som
tillflyktsort f6r smadjur. Delar av den kommunala Tébyvigen utmed
industrimarken planeras att planteras med trad. Trid utmed delar av
Tabyvigen samt utmed gata 4 tillsammans med planomradets planlagda
Natur bedoms bidra till att 6ka konnektiviteten f6r omkringliggande
omriden.

Omradets allmin platsmark genom gator och natur bedéms generera
siktlinjer genom planomradet. H6jdryggen i planomradets mitt planlaggs
som NATUR.
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Bild 9. Bild dér projekteringsunderlag for nya végar (ljusbla linjer) och
dagvattendammar (ljusbld linjer inom grona ytor) illustreras ovanpa ortofoto och
Pplankartan.

NATUR; — Naturomrade, PBL 4. Kap. 8 { 1 st 2 p.

Bestimmelsen anvands for att inrymma det dike som tillhor ett
dikningsféretag som avses vara kvar dven efter genomforandet av
detaljplanen. Ytan kommer ta emot och leda vidare dagvatten, en funktion
som ytan innehar redan innan exploatering. Huvudmannaskapet f6r denna
del 4r enskilt sa att det fortfarande tillfaller dikningsféretaget att drifta
diket.

Huvudmannaskap fér allméanna platser

Alla allminna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna
platserna dr ansvarig for att stalla iordning och férvalta de allmanna
platserna, till exempel f6r att bygga ut och skéta gator. Huvudmanna-
skapet for allmidnna platser i en detaljplan kan vara antingen kommunalt
eller enskilt. Huvudregeln idr att kommunen 4r huvudman f6r de allminna
platserna.

Huvudmannaskapet ir kommunalt férutom en del naturmark som
omfattar det befintliga diket som I6per genom planomradet. Skalet till det
enskilda huvudmannaskapet pa allmin plats NATUR; 1 detta fall ér att det
ingar i dikningsforetag.

Utformning av allméanna platser
Egenskapsbestimmelser for allmin plats preciserar och avgrinsar vilken
milj6 och vilka funktioner detaljplanen reglerar pd en allmin plats.
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I detaljplanen anvinds nedan bestimmelser:

Dike — Difke for avledning och fordrijning av dagvatten, PBL 4 kap 5 § 1 st 2 p.
Planbestimmelsen syftar till att tydliggora att allmin plats NATUR ska
anvindas for att omhinderta och fordréja dagvatten. Genom att pa
plankartan komplettera omradena for allmén plats NATUR med denna
bestimmelse blir det tydligare hur dagvattenytor sikerstills 1 detaljplanen.
Ytorna som regleras baseras pa en dagvattenutredning. Efter genomford
dagvattenutredning har en forprojektering av gator, vatten och avlopp
samt dagvatten genomforts. Forprojekteringen utgoér underlaget f6r ytorna
som 4r allmin plats som regleras pa plankartan. Inom naturomradet i
planomridets centrala del planeras for tva fordrojningsmagasin medan de
mindre naturytorna ska sikerstilla diken eller ledning for att kunna avleda
dagvatten. Syftet med regleringen dr dock att ha en flexibilitet i
dagvattenlosningen.

Stangsel och utfartsforbud

Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera forbud mot in- och utfart dér
bestimmelsen bedoms motiverad utifran trafiksikerhetsskil. Mot statlig
vig och mot gemenskapsanlaggningen i norr anliggs inget utfartsférbud
eftersom utfart inte kan anordnas utan vaghallarens godkdnnande.

Markreservat

uy och uz- markreservat for allmannyttiga andanml.

Anvindningen ska tillimpas pa allmin plats (PBL 4 kap. 5 i st 2 p.),
kvartersmark (PBL 4 kap. 6 §.) och vattenomrade for att reglera att ett
omrade reserveras for att ge utrymme foOr ett visst allmannyttigt andamal. I
planforslaget anvinds bestimmelsen for att skydda och sikra upp ytor for
ledningar.

Kvartersmark

Med kvartersmark menas mark som enligt detaljplan inte dr allman plats
eller vattenomrade utan frimst dr avsedd for bebyggelse for enskilt eller
allmint dndamal. Detaljplanen ska alltid ange anvindningen av
kvartersmark. Den eller de anvindningar som anges avgrinsar vilka
verksamheter som tillats pa platsen.

I denna detaljplan tillats markanvindningen J-industri, Ei-tekniska
anliggningar och Fo- avfallsanliggning.

Anvandning

| — industri, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Anvindningen industri ska tillimpas f6r omraden for produktion, lager,
partihandel och annan jimférlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingér i anvindningen. Komplement till
anvindningen kan exempelvis vara tekniska anldggningar. I planforslaget
anvands bestimmelsen for att uppna syftet att mojliggora for industri och
verksamheter att etableras. Som komplement till ett utbyggt industri- och
verksamhetsomrade tillats dven lunchrestauranger inom omradet.

15



Dnr: SBF-2016-75

E;- Tekniska anliggningar, PBL 4Kap. 5 § 1 st 3 p.

Anvindningen tekniska anlageningar kan anvindas f6r omraden f6r bade
offentliga och privata anliggningar. Anvindningen omfattar flera olika
typer av tekniska anldggningar. Det handlar om anliggningar for
produktion, distribution, omvandling eller hantering av elektricitet, tele-,
TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt virme, kyla, vatten, avlopp
och avfall eller om annan teknisk anliggning. Anvindningen ir inte
begrinsad till befintlig teknik utan kan anvindas for ny teknik som
overensstimmer med bestimmelsen i 6vrigt. I planforslaget anvinds
bestimmelsen inom ett omrade i nordostra delen utmed Tabyvigen.

E,- Avfallsanliggning, PBL 4Kap. 5 § 1 st 3 p.

Planbestimmelsen har lagts till inom tva omraden i planforslaget for att ge
en Okad flexibilitet 6ver tid. Flera utredningar som genomforts har utrett
mojligheten till atervinningscentral (dvc) inom dessa tva ytor.

Omfattning
I detaljplanen anvinds bestimmelserna nedan:

E; 0,0 % - Storsta byggnadsarea dr angivet vérde i %o av fastighetsarean per fastighet
inom anvindningsomradet, PBL 4 kap. 11 §{ 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen dr att reglera limplig omfattning f6r byggnader
pa de tomter som kommer bildas. Genom att reglera med 50%
byggnadsarea kopplat till fastighetsarean blir principen att tomtstorleken
styr mojligt markavtryck som gar att bebygga. Byggnadsarea ar byggnadens
yta pa marken.

Marken fir inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Regleringen sammanfaller med de ytor som planliggs for att sakerstilla
tillgang till underjordiska ledningar och/eller diken. Genom att inte tillita
bygenader och reservera marken for undetjordiska ledningar och/eller
diken sa sikerstills drift och atkomst till ledningarna och/eller dikena vid
behov. Egenskapen tillimpas dven som skyddsavstand 12 meter fran den
statliga delen av Tabyvigen som inte ingar i planomrédet.

Utformning, placering och utférande
I detaljplanen anvinds nedan bestimmelser:

fordrigning; — Fordrijningsmagasin for dagvatten med en minsta volym av 2900,0
kubikmeter, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Planbestimmelsen syftar till att inom omradet f6r NATUR sikerstilla den
mingd dagvatten som behéver f6rdréjas, mingden baseras pa framtagen
dagvattenutredning.

fordrijning,— Fordrijningsmagasin for dagvatten med en minsta volym av 1700,0
kubikmeter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Planbestimmelsen syftar till att inom omradet f6r NATUR sikerstilla den
mingd dagvatten som behéver fordréjas, mangden baseras pa framtagen
dagvattenutredning.
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Hiigsta nockhijd dr angivet virde i meter dver angivet nollplan, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Syftet med bestimmelsen ir att reglera byggnadernas héjd. Genom
nockhojd menas hojden pa den hogsta delen av byggnadens yttertak.
Delar som sticker upp 6ver taket som skorstenar och ventilationstrummor
riknas inte in. Byggnadernas nockhojd raknas fram utifrin markens hojd i
torhallande till nollplanet. Stor del av planomradet ligger runt + 30 meter
over nollplanet och ar reglerad med en hégsta nockh6jd om + 55 meter
over nollplanet. I praktiken innebar det 1 nulaget att byggnadernas
nockho6jd kan bli cirka 25 meter hoga.

fi — Fasad ska vara av betong, tri eller tegel, PBL. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet med regleringen 4r en vision om att det inte ska bli ett omrade med
fyrkantiga byggnader av plat med platta tak. For att tillskapa variation i
bebyggelse har tre fasadmaterial valts ut. Materialen kan bidra till att
minska bilden av omradet som ett rent industriomrade ur ett
landskapsperspektiv. Syftet med bestimmelsen ar att mildra den negativa
paverkan pa landskapsbilden.

> — Byggnader ska forses med pulpettak eller sadeltak, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Syftet med bestimmelsen ar att bidra till en sammanhallen landskapsbild
av omradet och att inte skapa fyrkantiga byggnader i plat med platta tak.
Ur ett landskapsperspektiv bedoms reglerad takkonstruktion limpa sig.

[ — Tekniska installationer som hisschakt och flaktrum ska anordnas inom
byggnadens takkonstruktion. Skorsten och solenergianiiggningar far anordnas ovan
byggnadens takkonstruktion, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att hélla ihop landskapsbilden genom
utformningsbestimmelserna och dirmed inte tillata att tekniska
anliggningar kan bebyggas utanpi/ovanpa taket och ge ett brokigt intryck.
Andra funktionella anordningar sa som skorsten och
solenergianldggningar tillats skjuta upp ur takkonstruktionen.

1 Huvudbyggnader ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrins, PBL 4 kap. 16
§1stlp.

Avstandet 4,5 meter ar for att minska risk for spridning och skador om
brand uppstar. Planbestimmelsen syftar ocksa till att bidra till att skapa ett
avstand till omgivande omraden. Placeringsbestimmelsen kan bidra till att
minska skuggningspaverkan till omgivningen.

P2 Upplag ska avskdrmas frin Tabyvigen med byggnad, plank eller motsvarande,
PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen dr att upplag i storsta méjliga man inte ska
placeras utmed Tabyvigen da det landskapsmassigt limpar sig mer inat
omradet inom den nya kvartersmarken. Om behov av upplag uppstar
inom industrimark intill Tabyvigen ska upplaget avskirmas for att mildra
intrycket.

by — kdillare fir inte finnas, PBL. 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Anledningen till regleringen ar att omradets markférhallanden och
dagvattenhantering inte dr lamplig f6r killare.
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b2 — Endast 80,0 % av markytan per fastighet far hardgiras, PBL 4 kap. 16 § 1 st
1p.

Syftet med bestimmelsen ar att reglera ytor som far hardgéras for att
kunna berikna hur mycket dagvatten som behéver tas omhand. Om alla
ytor hardgors okar risken for dagvattenproblematik. Bestimmelsen baseras
pa framtagen dagvattenutredning.

ny — Marken dr avsedd for avledning av dagvatten, PBL. 4 kap. 10 §.
Bestimmelsen syftar till att sikerstilla ytor for dagvatten inom
kvartersmark. Bestimmelsen kombineras med omraden som planliggs
med markreservat f6r underjordiska ledningar. Kombinationen av
bestimmelserna sikerstiller att ytor finns for funktionen, att omhanderta
dagvatten, samt skapa flexibilitet 1 anvindande av 6ppet dike eller ledning.

Markens hojdlage

+ 0,0 Markens hijd dver nollplanet ska vara angivet virde i meter, PBL. 4 kap 5 1
st 2 p.

Anvindningen syftar till att faststilla h6jd pa gatorna utifrin den
forprojektering som genomforts. Genom att reglera gatans hojd sa att den
fungerar med helhetslosningen f6r omradet sa finns hojd att anpassa
tomter och anslutningar emot.

Trad och vegetation

Tridy - Trid ska planteras lings med gatan, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Syftet med bestimmelsen ar att mojliggora att plantera trid utmed
Tabyvagen och gata 4. Att plantera trid kan ha flera funktioner si som att
frimja hallbar hantering av dagvatten och biologisk mangfald.
Regleringens frimsta syfte i detta fall r ur ett landskapsperspektiv da
triden kan efterlikna landskapskaraktirens tridalléer samt bidra till att
mildra intrycket av det som byggs inom planomréadet. Infor plantering av
trid kommer placering och tradsort beslutas i dialog med kommunens
ckolog eller extern expertis. Val av tridd kan ha stor betydelse f6r djur samt
bidra till spridning av tridsorter.

Skydd mot stérningar

11~ Bullerskyddsatgérder far uppforas for att efterfolja radande bullerriktvérden, PBL
4kap. 12§ 1st2p.

Eftersom planforslaget dr flexibelt kan kommande bullersituation
forindras frimst beroende pa var byggnader placeras och var lastning och
lossning sker. Utover att infér bygglovsprovning arbeta med buller utifran
ovan aspekter kan det finnas behov av att uppféra plank, vall eller annan
motsvarande bullerskyddsatgird f6r att minska omgivningspaverkan. Vid
ansOkan om bygglov och vid ansékan om etablering av anmilnings- eller
tillstandspliktig verksamhet ska anpassning till buller redovisas. Ett plank
eller motsvarande kan ocksa kombineras med syfte att skirma av upplag
mot Tabyvigen. Vid kommande bygglovsprévning ska stadsarkitekt
konsulteras sa att omgivande plank eller motsvarande mot Tabyvigen
samordnas och ger ett enhetligt intryck.
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M- Verksambetsspecifika bullerberdkningar ska beaktas vid bygglovsprovning, PBL
4kap. 12§ 1st2p.

Syftet med bestimmelsen ar att sidkerstilla att en verksamhet som vill
etableras kan klara de radande riktvirdena for buller. Genom
bestimmelsen tydliggors att det vid kommande bygglovsprévning kan
komma behdva redovisas bullerberikningar. Bestimmelsen syftar ocksa
till att infor bygglov arbeta med placering av byggnader, placering av
lastning och lossning med mera for att minska omgivningspaverkan
avseende buller.

Villkor fér bygglov och omfattning av lovplikten

Eftersom planen ir flexibel och det finns aspekter som kommer att
behéva hanteras under genomférandet av detaljplanen sa har
bestimmelser om lovplikt anvints i planen.

Startbesked fir inte ges for byganation forrin erforderligt geotekniskt underlag avseende
grundldggning har kommit till stand, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Syftet med bestimmelsen ar att vidare geotekniska utredningar behéver
redovisas innan startbesked kan ges for byggnation. Geotekniska
utredningar behéver anpassas till kommande planerad byggnation och
héjdsittning av marken.

Startbesked fir inte ges for byganation forrin markfororeningar har avhjélpts till nivier
som medger planerad markanvindning har kommit till stand, PBL 4 kap. 14 § 1 st
1p.

Syftet med bestimmelsen ar att sikerstilla att byggnation och andra delar
av planforslaget inte kan genomféras forrin markféroreningar har
avhjilpts. Till grund for planbestimmelsen finns utredningar som
genomforts for att MIFO-riskklassa® tva nedlagda deponier, en inom
planomradet och en 1 anslutning till planomradet. Deponierna beskrivs
mer ingaende under rubriken Fororenad mark.

Soderképings kommun ansvarar for sanering av bada deponierna,
Pettersburg I och Pettersburg II. Pettersburg I kommer infor exploatering
att avgransas, saneras och schaktas bort sa marken gar att bebygga enligt
planforslaget. For Pettersburg II dr en dtgirdsutredning bestalld som
kommer redogéra vilka atgirder Soderkopings kommun behover
genomfora for att hindra spridnings av fororeningarna och/eller sanera.
Utredningens resultat och vilka atgirder som avses redovisas 1
detaljplanens granskningsskede.

Genomférandetid
Genomfirandetiden dar 5 dar fran den dag planen far laga kraft., PBL. 4 kap. 21 §.

Huvudmannaskap
al — Huvudmannaskapet dr enskilt for den Allmanna platsen. Allmén plats, PBL. 4 kap. 7 {.

Bestimmelsen sammanfaller med planbestimmelsen NATUR1 som beskrivs ovan.

2 MIFO ar Naturvardsverkets metodik for fororenade omraden for att klassificera deponierna

enligt en fyrgradig skala avseende pa halsorisk, miljérisk och spridningsforutsattningar.
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Genomforandebeskrivning
Genomférandefragoravsnittet omfattar de aktiviteter som beh6vs for att
genomfora planen. Avsnittet redovisar de organisatoriska,
fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska atgirder som kravs for att pa
ett samordnat och dndamalsenligt sitt genomfora detaljplanen samt
fastighetskonsekvenser. Det framgar nir, hur och pa vilket sitt planen ska
genomforas. Det klarliggs dven vem som dr ansvarig for olika delar av
genomforandet och vilka ekonomiska férutsittningar som finns.

Denna del av planhandlingen har ingen sjalvstindig rittsverkan utan ska
endast vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ansékan om lov och
lantmiteriforrittningar enligt detaljplanen provas. Omradet kommer att
byggas ut etappvis efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid
Genomférandetiden dr 5 ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Med genomférandetid avses den tid da fastighetsidgarna har en garanterad
ritt att bygga enligt detaljplanen. Under genomférandetiden far
detaljplanen inte dndras utan att synnerliga skl foreligger. Om
detaljplanen behdver dndras eller upphivas under genomférandetiden har
fastighetsagaren ritt till ersittning for forlorande rittigheter (exempelvis
for forlorad byggritt). Efter genomférandetidens utgang fortsitter de-
taljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan att
fastighetsagare eller rittighetshavare har ritt till ersittning.

Markagoforhallanden

Marken inom planomradet ags av:
Eketorp 3:3, privat fastighetsigare
Soderkoping 2:1, S6derképings kommun
Soderkoping 2:31, Soderkopings kommun
Soderkoping 2:32, S6derképings kommun

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Soderkopings kommun dr huvudman f6r allmin plats (gator och natur)
inom planomridet. Det innebdr att kommunen ansvarar f6r utbyggnad,
drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

For det omrade med allmin plats (natur) dir ett dike som ingar i
markavvattningsforetag dr beldget kommer det att vara enskilt
huvudmannaskap. Det innebir att deligarna i markavvattningsforetaget
aven fortsittningsvis ansvarar for drift och underhall av diket.

Respektive fastighetsigare/bygeherre bekostar och ansvarar for samtliga
atgirder gillande byggande, drift och underhall inom kvartersmark.

Utbyggnad av vatten, avlopp och dagvatten

Planomraidet ingar i kommunens verksamhetsomrade f6r vatten,
spillvatten och dagvatten. Soderkopings kommuns VA-avdelning dr
huvudman f6r allmédnna vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar med
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tillhérande anlidggningar, och ansvarar for dess utbyggnad, drift och un-
derhall fram till anvisad forbindelsepunkt. Kommunen ansvarar for att
uppritta nya forbindelsepunkter 0,5 meter utanfor fastighetsgrins.

El och tele

Eon Energidistribution AB dr huvudman f6r elnitet och TeliaSonera
Skanova Access AB dr huvudman f6r telenitet. Respektive huvudman
svarar for ledningarnas drift och underhall fram till leveranspunkten.
Respektive byggherre ansvarar for att kontakta berord ledningsigare innan
atgirder vidtas som paverkar ledningsigarnas anliggningar. Eventuell flytt
av ledningar bekostas av byggherrarna.

Avtal

Markdverlatelseavtal

Markéverlatelseavtal avseende kvartersmarken kommer att tecknas efter
det att detaljplanen vunnit laga kraft, fastigheterna ar avstyckade och
erforderlig utbyggnad av allmin plats dr genomford.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen medf6r att kvartersmarken inom Séderkoping 2:1, 2:31 och
2:32 kommer att avstyckas i enlighet med féreslagen anvindning i
detaljplanen. Ett omrade av Eketorp 3:3 planliggs som allmin plats, gata,
och marken kommer att 6verforas till S6derkoping 2:1.

Detaljplanen innehaller inga bestimmelser om fastighetsindelning.

Detaljplanen medfor att nedanstiende atgirder behovs for att
fastigheterna och deras granser ska 6verensstimma med detaljplanen.
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Nr 1 (ljusbla farg): Yta som éverférs till
Séderkdping 2:1

Nr2 (ljusrosa farg): Ungefirlig yta som
utgdr frén Eketorp Ga:2

Nr 3 (lila férg): Ungefirlig yta som har
enskilt huvudmannaskap Natur

Nr 4 (gul farg): Ungefdrliga ytor som
utgar fran Eketorp Ga:1

Bild 10. Fastighetskonsekvenskarta. Visar en beskrivning av de fastighetskonsekvenser som
Pplanfirslaget innebdr. Respektive forindring beskrivs i detalj i avsnittet nedan.

Fastighetsreglering allmén plats
Foljande mark ér utlagd som allmin plats i planférslaget och ska genom
fastighetsreglering foras 6ver till limplig fastighet 4gd av kommunen:

e Del av fastigheten Eketorp 3:3 ska Gverforas till fastigheten
Soderkoping 2:1 for gatumark, se fastighetskonsekvenskartan
ovan.

Kommunen ska teckna 6verenskommelse om fastighetsreglering med
berord fastighetsagare. Om 6verenskommelse inte triffas f6r markatkomst
for allmin plats finns mojlighet f6r huvudmannen att 16sa in marken.
Motsvarande 4r huvudmannen skyldig att férvirva marken om markigare
begir det.

Fastighetsreglering kvartersmark
Inga fastighetsregleringar dr nédvindiga for att anpassa
fastighetsgrinserna till planforslaget.

Servitut och ledningsratt

Servitut dr en ritt att pd ett visst bestimt sitt anvinda en annan fastighet.
Det kan till exempel réra sig om ritten att ta vag eller nyttja en brunn pa
en annan fastighet. Ett servitut kan ocksa innebira att den andre
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fastighetens agare forbinder sig att inte anvinda sin fastighet pa visst satt.
Servitut kan ddrmed vara positiva eller negativa. Servitutstérhallandet
giller alltid mellan fastigheter. Annars bendmns rittigheten som ett
arrende eller en nyttjanderitt. Det finns tva huvudtyper av servitut;
avtalsservitut (avtal upprittas) och officialservitut (myndighetsbeslut).

Ledningsritt dr en servitutsliknande rittighet som kan upplatas till f6rman
for bade en juridisk person eller en fastighet. Ledningsritt dr precis som
namnet antyder en ritt att anvianda nagon annans mark for
ledningsindamal. Ledningsritt kan upplatas for ledningar for allméinna
indamal, exempelvis data- och telekommunikationsledning samt vatten-
och avloppsledningar. Ledningsratt kan endast bildas av
lantmiéterimyndigheten.

Inverkan pa befintliga rattigheter
Planférslaget innebir att foljande réttighet paverkas:

* Avtalsservitut for elledning till f6rman f6r Norrképing Triangeln
14 belastande Soéderkoping 2:1 och 2:32. Servitutsavtal och
lokalisering av ledningen bér omférhandlas. Akt
D201600061446:1.

* Avtalsservitut for elledningar och transformatorer till f6rman f6r
Norrkoping Triangeln 14 belastande Séderkping 2:1.
Servitutsavtalen och lokaliseringen av ledningarna och
transformatorerna kommer att omforhandlas. Akt 05821M-
09/16615, 0582IM-09/16616. Akt D201600264032:1.

* Avtalsservitut for elledning till f6rmén f6r Norrképing Triangeln
14 belastande Séderkping 2:32. Servitutsavtalet och lokaliseringen
av ledningen kommer att omférhandlas Servitutsavtalen och
lokalisering av parkeringsplatserna bér omférhandlas. Akt
0582IM-12/15736.

e Ledningsritt for teleledningar till forman f6r TeliaSonera Skanova
Acess AB belastande fastigheterna Soderkoping 2:1 och 2:31.
Ledningsrittens lokalisering bor omprovas. Akt 0582-90/59.

Under planprocessen har sadana rittigheter hanterats som ir registrerade i
fastighetsregistret. Observera att rittigheter som har bildats genom avtal
inte behover vara inskrivna i fastighetsregistret for att vara giltiga. Sidana
avtalsrittigheter har hittills inte varit kinda under planprocessen, men kan
komma att uppvisas av berord part.

Behov av nya rattigheter

Inom de omraden som i detaljplanen ir reserverade for ett visst andamal
giller inte automatiskt nagon rittighet till f6ljd av att detaljplanen har
vunnit laga kraft. Upplatelsen inom ett sadant markreservat maste ske vid
lantmateriforrattning eller genom skriftlig 6verenskommelse mellan
berérda parter. Foljande rittigheter bor skapas:

* Inom omride som inte far bebyggas inom fastigheten Séderképing
2:1 bor en rattighet bildas f6r dagvattendike eller dagvattenledning.

* Inom med u markerat omrade pa fastigheten Soderképing 2:32
finns befintliga VA-ledningar tillhérande kommunen. I samband
med avstyckning bor dessa skyddas med en ledningsritt.

23



Dnr: SBF-2016-75

¢ Inom fastigheten S6derk6ping 2:32 planeras for ett omrade for
tekniska anliggningar (E-omrade). Inom detta omrade bor det
skapas en rittighet f6r transformatorstation tillhérande Eon
Energidistribution AB.

Befintliga rattigheter som inte paverkas
¢ Officialservitut for ritt att slaippa ut avslammat avloppsvatten till
forman for Bjarka 2:9 belastande S6derkoping 2:32. Servitutet
bed6éms inte paverkas av detaljplanen.

Gemensamhetsanléggningar

En gemensamhetsanlidggning ir en anlidggning som ir gemensam for flera
fastigheter, ofta vigar eller vatten- och avloppsledningar. I en
gemensamhetsanlagegning deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldggandet och driften enligt andelstal som faststills av
Lantmaterimyndigheten.

Gemensamhetsanliggningar som paverkas:

*  Eketorp ga:1, gemensamhetsanliggning f6r vig, akt 05-DRO-322.
Deltagande fastigheter ar inte fullstindigt redovisade i
fastighetsregistret, men atminstone féljande fastigheter ar deldgare:
Bjirka 1:2, 2:3, Eketorp 3:3, Vannerstorp 1:6, 1:7, 1:8, 1:9 och
Norrkoping Taby-Ljunga 4:3. Gemensamhetsanliggningen kan
beh6va omprévas med anledning av dndrad utbredning om
anslutningen mot Tabyvigen ska stingas.

¢ Eketorp ga:2, gemensamhetsanlidggning for vig, akt 05-DRO-455.
Deltagande fastigheter dr inte fullstindigt redovisade i
fastighetsregistret, men atminstone foljande fastigheter ar delagare:
Eketorp 4:1, 4:2, 4:3, 4:4 och Soderkoping 2:1. Planforslaget
innebdr att den vistra delen av vigen som
gemensamhetsanliggningen forvaltar blir allmin plats, gata, och
gemensamhetsanliggningen maste da omprévas s att detta
viagavsnitt utgar ur gemensamhetsanlidggningen.

Om och hur gemensamhetsanliggningar ska omprévas beslutas av
Lantmiterimyndigheten.

Nya gemensamhetsanlidggningar:

*  Gemensamhetsanldggningar for kvartersgator kan bildas inom
kvarteren for de eventuella fastigheter som inte har anslutning mot
allman plats, gata. En sadan gemensamhetsanliggning kan
antingen forvaltas genom deldgarférvaltning eller genom en
samfillighetsforening.

Lantmiterimyndigheten beslutar vilka fastigheter som deltar i
gemensamhetsanligeningen, hur den ska forvaltas samt fordelar andelstal
f6r utférande, drift och underhall.
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Ansékan om lantmateriférrattning

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga dtgarder ske.
Ans6kan om avstyckning, markoverforing genom fastighetsreglering samt
bildande av gemensamhetsanliggning, ledningsritt eller servitut inlimnas
till Lantmiteriet. Omproévning och inrittande av ledningsritt soks av
berord ledningsigare. Fastighetsdgarna ansvarar fOr att ansoka och bekosta
de fastighetsbildningsatgirder som krivs for att genomfora detaljplanen.

Tekniska fragor

Allman plats

Allmién plats kommer att byggas ut av Soderkopings kommun.
Etappindelning av utbyggnad kommer att utredas under det fortsatta
planarbetet.

Gator och parkering

Genomférandet av detaljplanen innebir att de nya lokalgatorna inom
planomradet byggs ut och att Tabyvigen samt infartsvigen for Eketorp
ga:2 byggs om.

All parkering som behovs for verksamheterna ska 16sas inom
kvartersmarken.

Ledningar

I anslutning till det aktuella omradet finns ledningar i marken. Ledningarna
ar placerade lings med Tabyvagen och 1 6st-vistlig riktning bade norr och
s6éder om planomradet.

Vatten och avlopp

Inom planomridet kommer allminna ledningar f6r vatten och spillvatten
att byggas ut. Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till det allmanna
vatten- och spillvattennatet.

Dagvatten

Detaljplanen medfor utbyggnad av dagvattenledningar och att nya
dagvattendammar tillkommer. Férdrojning av dagvatten ska ske 1 enlighet
med den dagvattenutredning som har tagits fram i planarbetet. Se vidare
planbeskrivningen under rubriken Teknisk forsorjning.

Fordréjning av regnvatten kan ske genom vegetationsbeklitt tak. Det ar
limpligt pa storre byggnader med stor takyta.

El, tele, bredband

For utbyggnad av den planerade bebyggelsen kan befintliga ledningar
paverkas vid byggnation. Befintliga ledningar och anliggningar kommer
darfor delvis att ligeas 1 andra ligen. Hinsyn ska alltid tas till
anldggningarnas lige och olidgenheter f6r ledningshavare ska undvikas sa
langt som mojligt. Nya installationer for att tillgodose
omradesforsorjningen av el och bredband kommer att projekteras och
forldgeas till omrade £6r teknisk anligening. Nya ledningar ska fraimst
placeras 1 det tillkommande vignitet.

Fjarrvarme
Det planeras inte for utbyggnad av fjarrvirnnitet till detaljplaneomradet.
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Byggnation
Storningar under byggtid
Gallande krav pa byggbuller och materialhantering kommer att tillimpas

for att minska stérningarna under byggtiden.

Brandskydd
Fastighetsdgarna ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar

sikerhetsstilld i samband med bygglov. Tilltride f6r riddningstjanstens
fordon dr tillgodosett. Byggherren ska redovisa att dtkomligheten ér
siakerhetsstilld i samband med bygglovsansékan.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Detaljplanen innebir att kommunen ansvarar for att gator inom allmin
plats byggs ut. Kommunen ansvarar och bekostar dven atgirder f6r
hantering av dagvatten samt férorenad mark inom planomradet.

Kommunen ska betala ersittning i enlighet med expropriationslagens
regler f6r inlésen av mark som planliggs som allmin plats.

Drift och underhall av de allminna platserna belastar den kommunala
driftsbudgeten.

Kommunen far inkomster vid forsiljning av kvartersmark.

Kostnader for kvartersmark
Respektive fastighetsigare bekostar byggande, drift och underhallning
inom kvartersmark.

Forrattningskostnader

Forrittningskostnader uppstar i samband med en lantmiterifrrattning.
Forrittningskostnaderna beror pa tidsatgangen och gillande
forrattningstaxa. Kommunen star for kostnaderna for lantmiteri-
torrattningar som krivs i och med genomférandet av detaljplanen.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunstyrelsen och
Sambhillsbyggnadsnimnden for att reglera kostnaderna f6r upprittande av
detaljplan f6r omradet.

Planavgift anses dairmed erlagd och ingen planavgift tas dirmed ut i
samband med bygglovsprévningen.

Bygglovsavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsdgarna ritt att f4 bygglov i enlighet med detaljplanen.
Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens £6r tidpunkten gillande
bygglovstaxa.

Anslutningsavgifter
For anslutning till det allminna VA-ledningsnitet ska avgift erliggas enligt
kommunens vid varje tillfille gillande VA-taxa.
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Utbyggnad och drift av 6vrig teknisk forsérjning (el och bredband)
finansieras av anslutnings- och brukaravgifter. For uppgift om kostnad for
anslutning till respektive ledningsnit kontakta ledningshavarna.

Hur beror detaljplanen dig?

Konsekvenser f6r berérda fastighetsigare och rittighetshavare m.fl.
redovisas nedan. Se dven fastighetskonsekvenskarta, bild 10. Fér mer
information hinvisas till avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

Eketorp 3:3

Ett omrade om ca. 2700 kvm som planlidggs som allman plats, gata,
overfors fran Eketorp 3:3 till Soderkoping 2:1.

Séderkoping 2:1
Ett omrade om ca. 2700 kvm som planlidggs som allman plats, gata,
overfors till Soderkoping 2:1 fran Eketorp 3:3.

Ett omrade in ca 5400 kvm planliggs som allmin plats, natur och gata.
Ett omrade om ca 19600 kvm planliggs som kvartersmark.

En del av den befintliga vigen som tillhér Eketorp ga:2 planliggs som
allman plats, gata, med kommunen som huvudman och
gemensamhetsanliggningen upphivs i denna del.

Séderkoping 2:31
Fastigheten planliggs som kvartersmark.

Séderkoping 2:32
Ett omrade om ca 4750 kvm planliggs som allmin plats, natur, med
enskilt huvudmannaskap.

Ca 63000 kvm planldggs som allmin plats, natur och gata, med
kommunalt huvudmannaskap.

Ca 96000 kvm av fastigheten planldggs som kvartersmark.

Eketorp ga:1

Gemensamhetsanliggningen kan komma att omprévas om anslutningen
mot Tabyvigen ska stingas.

Eketorp ga:2

Den vistra delen av vigen som gemensamhetsanliggningen forvaltar blir
allman plats, gata, och gemensamhetsanliggningen maste da omprovas sa
att detta vigavsnitt utgar ur gemensamhetsanligeningen.
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Planeringsforutsattningar

Nedan beskrivs de forutsittningar som finns inom detaljplaneomradet och
intill det. Sadant som har bidragit till detaljplanens utformning helt enkelt.

Samtliga utredningar och planeringsférutsittningar som beskrivs har
utformat planférslaget. Utifran det har en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) tillhérande planhandlingarna arbetats fram, vilket ytterligare
reviderat planférslaget. Av MKB:n framgar planforslagets
miljokonsekvenser och skadebegrinsande atgirder som kan eller bor
genomforas. Under kommande kapitel finns olika
planeringsforutsittningar redovisade dar det under respektive framgar
under rubriken Skadebegrinsande atgéarder fran MKB: vilka atgirder som
foreslds av MKB:n. Denna rubrik £6ljs av rubriken Planforsiag och
konsekvenser som redogor vilka skadebegrinsande atgirder som planeras
och hur det sker. Upprittande av planforslaget och MKB har genomforts
I6pande och det finns dirmed planbestimmelser som har justerats sedan
MKB:n firdigstilldes, exempelvis har totalh6jd pa byggnader ersatts av
nockhojd, héjdangivelse pa bullerskyddsatgird har tagits bort,
bestimmelser om fordréjning har fortydligats och
utformningsbestimmelse har justerats. De dndringar som har genomférts
bed6ms inte forindra syftet med den ursprungliga planbestimmelsen som
MKB:n ar bedomd utifrain och bedéms dirmed inte férandra det som
redan framgar av MKB:n.

Kommunens tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

For omradet giller 6versiktsplan £6r Soderkopings kommun 2015-2030,
antagen av Kommunfullmaktige 2015-11-04 § 113. Planforslaget ér
utpekat som utredningsomrade for verksamheter och stimmer saledes
med intentionerna i 6versiktsplanen. Foreslagen byggnation dr beldgen i
anslutning till befintlig bebyggelse. Att ta i ansprik del av planomradet f6r
byggnation anses dirmed forenligt med hushéllning av mark och de
intentioner som anges i oversiktsplanen.

For omradet giller Férdjupad 6versiktsplan Séderképings stad (FOP),
antagen av kommunfullmiktige 2018-06-20 § 63. I FOPen uttrycks en
malsittning om att kommunen ska ha god planberedskap for
nyetableringar och att industri och andra typer av platskrivande féretag
ska hinvisas till stadens utkanter av bade logistiska och miljémassiga skal.
Oversiktsplanen beskriver att forutsittningarna for planliggning av
verksamhetsmark norr om Ramunderberget dr goda. Synergieffekter kan
skapas genom den nya vigstrickningen av E22 tillsammans med
Slussportens industriomrade. Aktuellt planomrade har inte samma
skyltlige som Slussporten och dirfér kan vissa fastigheter tinkas tillata
mer skrymmande verksamheter. Lokalisering av verksamheter till aktuellt
planomride gbr ocksi att transporter inte behdver aka in i centrala
Soderkoping utan kan svinga av frin E22 norr om Gota kanal.

Om tekniska kommunala verksamheter placeras inom planomradet kan de
ocksa dra nytta av den personal och den utrustning som finns dar VA-
kontoret har sina lokaler idag. Platsen har god tillgang till

28



Dnr: SBF-2016-75

trafikinfrastruktur och forutsittningarna i och med kommande trafikplats
Slussporten kommer forbittras ytterligare.

Av oversiktsplanen framgar att vid planliggning behéver dagvattenfragan
utredas for att se till att omradets avrinning inte tillfor ytterligare
vattenmangder till Trafikverkets akvedukt under Goéta kanal. I norra
kanten av omradet finns en kind férorening som inte ar riskklassad. Inom
omradet finns ocksa tva markavvattningsforetag. Paverkan pa Natura
2000-omradet Ramunderberget utreds vidare. Ungefarligt planomrade ar
markerat med gratt vid nummer 5 i bilden nedan och anges som
verksamheter. Nummer 5a och 5b norr och séder om planomradet édr
utpekade som utredningsomraden.

Utredningsomrade

Verksamheter

ARt S5 - .,
Bild 11. Ungefirligt planomrade, nummer 5, dr utpekat som verksambeter i FOP,
omgivande mark i norr och sider dar delvis utpekat som utredningsomraden.

Planférslaget stimmer med intentionerna i gillande 6versiktsplaner.

Géllande detaljplaner
Omradet 4r inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Detaljplaneprogram
Omradet har inte nagot detaljplaneprogram.

Ovriga kommunala beslut och riktlinjer
Planférslaget bedoms inte strida mot intentionerna i kommunala beslut
och riktlinjer.

Nationella intressen och mal

Riksintressen

Naturvard- Slatbakens forkastningssystem

Soéder om omradet finns riksintresse for naturvard Slitbakens
forkastningssystem och nordost om planomradet ligger Borgberget-
Oxtorpesjon som dven det ingar i riksintresse for naturvard, Slitbakens
torkastningssystem. Del av Slidtbakens forkastningssystem vid

29



Dnr: SBF-2016-75

Ramunderberget som férekommer inom planomradet utgors i dagsliget av
delvis bebyggd mark. Marken som berdrs innehaller inte de virdebirande
egenskaper som riksintresset ar avsatt f6r. Omradets naturvirden bedéms
dirmed inte skadas. Karaktiren pa landskapet kommer dock férandras
vilket kan komma att paverka forkastningssystemet och ddrmed
riksintresset.

Natura 2000-omrade (Ramunderberget)

Planomradet grinsar i s6der till Natura 2000-omradet Ramunderberget
(objekt nummer 866608 i kommunens Naturvardsplan).

Omriadet hyser ett rikt fagelliv samt utgor en karaktaristisk hojdrygg i
landskapet och dr en del av en omfattande forkastningsbrant.
Genomférande av planen bedéms kunna ha viss paverkan pa omradet
framforallt genom en 6kad bullerpaverkan vilket 1 f6rlingningen skulle
kunna stora fagellivet. Paverkan pa hickande faglar typiska for vistlig taiga
sasom nattskarra, parlugela, mindre hackspett, spillkraka, notkréka,
stjartmes och tofsmes kan, om dessa arter aterfinns inom omradet,
innebira negativ paverkan pa Natura 2000-omradet. Denna paverkan kan
minskas om riktvarden for buller f6ljs.

Friluftsliv — Gota kanal vattensystem, innefattande Ramunderberget

Soder om planomradet finns dven ett riksintresse for friluftsliv, Gota
kanals vattensystem. Riksintresset omfattar en mindre del av planomradets
s6dra del. Den del av planomradet som ér beldget inom riksintresset
utgors av en langstrackt remsa dkermark och del av en grusvig.
Markremsan haller 1 sig inte nagra vardebarande egenskaper for
riksintresset. Ramunderberget dr ett vilbesokt rekreationsomrade. Dess
norra del anvinds inte lika frekvent for friluftsliv som de mer sydliga
delarna. De virden som riksintresset avser att bevara paverkas negativt av
planerad utbyggnad genom att mark tas i ansprak for exploatering vilket
medfor forindring av landskapsbilden. Planforslaget medfor dven att det
lingstrickta landskapet med forkastningssystem delvis bryts av att
omradet utsetts for 6kade bullerstérningar. Paverkan bedéms kunna
minska om riktvarden foér buller f6ljs.
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g sneens  N-reservat, Riksintresse, 3:6, 4 kap. MB
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Asvitinge

4 und
Teckenforklaring

;. NV VicNatur
Naturreservat
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Bild 12. Riksintressen i planomridets nérbet, del av planomridet som grénsar mot
riksintressen dr markerat med rod prick i kartan. Ljusgrint och gront visar
riksintresse for friluftsliv och mirkgront skyddad natur. (Ldnsstyrelsen 2021).

Det finns inget omrade inom planomridet som ar upptaget i kommunens
naturvardsprogram.

Den frimsta skadebegrinsande atgirden ér att infor etablering av en
verksamhet kontrollera vilket buller verksamheten genererar.

Nationella och regionala miljomal

I Sverige finns 16 nationella miljémal. Av dessa bedéms detaljplanens
genomforande frimst koppla till grundvatten av god kvalitet, ett rikt
odlingslandskap, ingen 6vergddning, god bebyggd miljo, giftfri milj6 och
ett rikt vixt- och djurliv. Inga regionala eller lokala miljomal har bedémts
relevanta att gora avstimning mot.

I tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) finns en utforlig
beskrivning av paverkan under tabell 9. Summerat dr paverkan foljande:

e Begrinsad klimatpaverkan: Miljokvalitetsmalet missgynnas.

e Frisk luft: Miljokvalitetsmalet bade gynnas och missgynnas,
alternativt dr neutralt paverkat.

e Ingen overgddning: Miljokvalitetsmalet gynnas generellt.
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e God bebyged miljo: Miljokvalitetsmalet bade gynnas och
missgynnas, alternativt dr neutralt paverkat.

e Grundvatten av god kvalitet: Miljokvalitetsmalet bade gynnas och
missgynnas, alternativt dr neutralt paverkat.

e FEitt rikt odlingslandskap: Miljokvalitetsmalet missgynnas.

e Giftfri milj6: Miljokvalitetsmalet bade gynnas och missgynnas,
alternativt dr neutralt paverkat.

e FEitt rikt djur- och vixtliv: Miljokvalitetsmalet missgynnas.

Mark och vatten

Natur och vegetation

Inom planomradet finns det inte nagra omraden upptagna i det
kommunala naturvardsprogrammet.

Planomradet ligger i ett varierat landskap med en mosaik av
jordbruksmarker och skogar. Omradet ligger inom ett strik av akermark
som stricker sig genom en dalgang frin nordvist till sydost. Straket
begrinsas av skogbevuxna hojder i sydvastlig och nordostlig riktning.
Dessa skogspartier bestar fraimst av tallskogar med inslag av gran,
triviallov- och ddellévtrad. Planomradet ligger i mitten av det Oppna partiet
1 landskapet och stricker sig tvirs Over hela straket. I mitten av
jordbruksstraket ligger dven ett vattenfyllt dike som l6per genom
planomradet och utgor en potentiell spridningsliank for flertal djurarter i
landskapet. Vidare utg6r diken dven en refug i jordbrukslandskapet.

Soderkopings kommunekolog har efter platsbesok arbetat fram PM:et
Initial naturvirdesbedomning (kommunekolog S6derképings kommun, 2020-
03-09). I PM:et beskrivs att omradet som ska inga i detaljplanen bestir av
produktiv akermark med fa eller inga naturvirden och ett antal akerholmar
med mattliga naturvarden. Intill detaljplaneomradet finns det i nordost ett
omrade dir det star en ek av skyddsvird natur, bade vidkronig och med
grov stam. Soder om detaljplaneomradet ligger Ramunderbergets
naturreservat och Natura 2000-omrade. Klassad naturtyp i detta omrade ér
9010- Taiga. De viktigaste elementen inom denna naturtyp ar tillgang till
déd ved samt trdd 1 olika successioner. Vidare beskrivs att ett flertal
rédlistade faglar dr inventerade i naturreservatet.

Av naturvirdesinventeringen framgar att det aktuella planomradet ligger
inom virdetrakter for grismark, adellovtrad och tall. Omradet ligger dven
inom virdenitverk for tall samt ingar delvis 1 virdenitverk for grasmark, i
vister. Virdetrakter syftar till att binda samman virdenitverk (som i sin tur
bestar av flertalet virdekirnor), detta i syfte att binda samman viktiga
livsmiljer som ger forutsittningar f6r god spridning och 6verlevnad for
djur- och vixtlivet i omgivningen.

I bedémningarna i den initiala naturvirdesbedémningen har hinsyn tagits
till att detaljplaneomradet ligger titt intill omraden med héga naturvirden.
Vid kommunekologens filtbesok konstaterades att omradet hyste relativt

liga naturvirden, men ndgra mindre ytor med aningen hogre naturvirden.
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For att beskriva omradets natur har det delats in i sex omraden enligt bild
nedan.

Bild 13. Ommridesindelning enligt den initiala naturvirdesbedonningen.

Omrade 1:

Det rosamarkerade omradet i bilden ovan ingar i virdenatverk for
grismark. Inga patriffade naturvirden, mark bestar av produktiv dkermark.
Detaljplanen bedéms inte innebira storre hinder f6r konnektiviteten f6r
grismarken i omradet.

Omréade 2 (utanfor planomradet):

Ramunderbergets naturreservat och Natura 2000-omrade. Hir finns
flertalet h6ga naturvirden utpekade. Detaljplanen anses inte utgora ett hot
mot naturklassningen da den inte kommer inverka negativt pa tillgang till
déd ved eller olika successioner av trid. Fagel och annat djurliv kan
komma att paverkas om ljudnivin héjs markant. Tillstind enligt 7 kapitlet
28a § miljobalken kan komma krivas.

Omrade 3 (utanfor planomradet):

I omradet finns en ek av aningen hogre alder, uppskattningsvis 200 ar eller
aldre. Det finns stora forutsittningar for att eken kan na hoég dlder och hysa
héga naturvirden pa sikt. Viktigt att eken inte beskuggas av hdga
byggnader.
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Bild 14. VVidkronig ek utanfor planomridet med bra forutsittningar for att utveckla
gammeltridstrukturer. Bild: Jobn Ringstrim.

Omrade 4:

I omradet finns tva akerholmar med mattliga naturvirden. Pa den Gstra
torekommer dven en del odlingsrésen. Den Gstra akerholmen hyser virden
1 form av tillflyktsort for smafaglar, gnagare, fjirilar med mera. Vid ingrepp
i dessa element kravs dispens fran biotopskyddet enligt 7 kapitlet 11 §
miljébalken.

Bild 15. Den istra och lite stirre dakerholmen som hyser virden i form av tillflyktsort for
smafaglar, gnagare, fidrilar med mera. Bild: John Ringstrom.
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Bild 16. Den véistra och mindre dakerbolmen ddr liga till inga naturvirden
konstaterades. Bild: Jobn Ringstrim.

Omréade 5
Omradet innehaller det dkerdike som beskrivits under rubriken Strandskydd.

Omréade 6

Innehaller brynomrade med flertalet trid och buskar. Hyser virden i form
av tillflyktsort f6r smafaglar, gnagare, fjirilar med mera. P4 platsen finns
odlingsrésen. Ingrepp i dessa element kan kriva dispens enligt 7 kapitlet 11
§ miljobalken.
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Bild 18. Odlingsrise med intilliggande triid och buskar. Bild Jobn Ringstrim.

Samlad bedémning

Den samlade bedémningen fran naturvirdesinventeringen ar att
planomridet bedoms inneha naturvirden av mattlig niva sa som
akerholmarna och omrade 6. Dessa ir idag refuger som bryter av den
monotoma jordbruksmiljon vilket gor det littare for faglar, insekter,
diggdjur med mera att gbmma sig 1 samt ta sig mellan andra lokaler. Det
Ostra omradet av omrade 4 samt omride 6 bedoms inte vara optimalt ur
naturvardssynpunkt for en etablering av industriomrade. Dock kan inte
effekten av ett bortforslande av dessa ”habitat” ge nagon storre negativ
effekt pa en regional niva.

Vidare beskrivs att niarheten till Natura 2000-omradet och dess naturvirden
inte bedoms utgéra betydande hinder f6r ett genomférande av
planforslaget.

Beroende pa typ av verksamhet kan buller innebira storningar, speciellt for
hickande rovfaglar i omradet sa som 6rn och ugglor. Buller bedoms dven
kunna ha en stérande effekt pa friluftsliv enligt 3 kapitlet 6 § miljobalken.

De delar av planomradet som inte kontinuerligt brukas som akermark
planldges i stora delar som allmin platsmark, NATUR, medan mark som
kontinuerligt brukas inte beddms omfatta skyddsvirda naturvirden.

Resultat fran bullerutredningar redovisas under rubriken Ijudmiljo och buller
och Rekreation.

Natura 2000 — omradet Ramunderberget

Planomradet gransar i den sydvistra och sédra delen till Natura 2000-
omradet Ramunderberget (naturvirdes-id: 2001762. SE0230368). Omréidet
bidrar bland annat till att bevara biologisk mangfald, tillgodose behov fér
friluftsliv samt bevara virdefulla naturmiljGer.
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Bild 19. Oversiktskarta déir Ramunderbergets utbredning illustreras med blitt streck.

Ungeféirligt planomride dr markerat med orange farg. Kdlla: bevarandeplan for Natura
2000-omradet Ramunderberget SE02303638.

Natura 2000-omradet kan paverkas pa flera sitt vid tinkt exploatering.
Aven om planomradet inte inkriktar pa det skyddade omradet kan
angrinsande skyddszon paverkas negativt. Det kan medféra negativa
konsekvenser f6r Natura 2000-omradets syfte och for de arter som finns i
omradet. Den effektiva ytan i det skyddade omradet riskerar dven att
minska om skyddszonerna mot planomradet férlorar sin funktion.

Artutredning for detaljplan Akvedukten, Soderkdpings kommun. Avseende
hasselsnok och fagel (Calluna, 2018).

Utredningen bed6émer att ett genomférande av detaljplanen inte bedéms
paverka populationer av fagelarter eller leda till att virdefulla livsmiljer f6r
faglar forsvinner.

For hasselsnok diaremot dr bedémningen att arten med stor sannolikhet
periodvis ror sig in och ut ur detaljplaneomradet via diken och résen. Inga
fynd av vare sig hasselsnok eller andra reptiler gjordes vid den riktade
inventeringen. Diremot identifierades strukturer i form av rosen, dikes-
och dkerskanter samt brynmiljéer inom planomradet som potentiella
spridningsmiljéer for hasselsnok, vilka ar av betydelse fraimst under
parningssiasong da hasselsnok ror sig 6ver storre omraden, eller som
fodosoksomride.

Callunas bedémning ir att platsen kan vara av liknande betydelse dven fo6r
andra reptiler. Filtinventering av fagel, hasselsnok och andra reptiler har
utforts av tvd inventerare, vid totalt fem tillfillen. Inventeringen
sammanstills nedan. Viderleken samt vind och temperatur beskriver
miljoférhallandena under de aktuella faltbeséken.
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Datum  Inventerare = Andamélisyfte  Viderlek Vind och Tid i falt Kommentar
temp
16/5-18 MSE Soka Soligt, enstaka Svag vind, 9.00-14.00 Inga fynd av
hasselsnok + moln 20-26 °C reptiler
andra reptiler
16/5-18 OoCT Skada fagel Soligt, enstaka Svag vind, 9.00-14.00 Gok
moln 20-26 °C
T7i6-18 MSE Soka Soligt, spridda Mattlig vind 8.30-13.30 Inga fynd av
hasselsnok + mein 21-24°C reptiler
andra reptiler
21/6-18 OCcT Skada fagel Soligt, spridda Mattlig vind, 8.30-13.30 Inga fynd av
moln 20°C naturvardsarter
3/7-18 OCT Skada fagel Kvall Svag vind 23 22.00-02.00  Inga fynd av
inklusive sjunkande fill naturvardsarter
nattbesdk for att 14°C
skada ugglor

Bild 20. Tabellen visar faltinventering av hasselsnok och andra reptiler samt fagel.

Typiska arter knutna till naturtypen i Natura 2000-omradet ar bland annat
nattskirra, parluggla, mindre hackspett, spillkraka, nétkraka, stjartmes och
tofsmes.

I artskyddsforordningen anges vilka arter som ar fridlysta. Utéver forbudet
att doda, skada eller stora arterna dr det dven forbjudet att paverka delar av
deras livsmiljéer. Centralt f6r mojligheten att fa dispens dr fraigan om
uppritthallandet av gynnsam bevarandestatus for arten.

Planomridet bedéms ha begrinsad betydelse som livsmilj6 f6r
naturvardsarter inom andra artgrupper inklusive utpekade arter inom
Ramunderbergets Natura 2000-omrade.

For att fa ett bredare kunskapsunderlag och kunna kartligga planomradets
funktion f6r den lokala hasselsnokspopulationen har dven en
habitatnatverks-analys genomforts (Calluna). Callunas analys visar att
omradet inte bedéms vara av betydelse som fédos6ksomrade eller ha
betydelse for spridning i landskapet. En industrimiljé kommer sannolikt
inte attrahera hasselsnoken. Det finns dock inga hinder f6r hasselsnoken
att ta sig in i omradet vilket medfor risk att snokindivider blir skadade eller
dodade, detta frimst pa vagar. Denna risk behover minimeras genom
anpassningar och eventuella barridrer for att motverka att hasselsnoken tar
sin in pa vigomraden. Samtidigt som hasselsnoken hindras fran att komma
in 1 vigomraden med barridrer behover aven spridningsvigarna i
landskapet uppratthéllas genom passagemoijligheter pa strategiska platser.
Vigarna som ér runtom planomradet finns redan idag, oavsett planens
genomforande eller ej.
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Bild 21. Potentiella livsmiljoer och fodosiksomriaden for hasselsnok samt
spridningsmajligheter vid planomradet. (habitatnatverksanalys Calluna, himtat frin
MKB 2021). Ungefarligt planomrade markerat med rod linge.

Skadebegransande atgarder fran MKB:

Virdeobjekten som biotopskyddade omraden och skyddsvirda trad
undantas fran exploatering och limnas utanfor plan eller blir
naturmark inom planomradet. For att utesluta framtida paverkan pa
dessa virdeelement ska de skyddas fran exploatering.

For att minska paverkan fran buller inom planomradet och i
kringligeande naturomraden genomfors bullerbegrinsande
atgirder. Dessa bor placeras sa att de skdrmar av buller mot
naturreservatet och minskar pa sa vis storningar av djur- och
fagellivet 1 omradet.

Naturomradet 1 planférslagets mitt anpassas s att
spridningsméjligheter i jordbrukslandskapet och for arter knutna
till vatten/fuktiga milj6er kvarstir. Detta uppnas genom att diket
och Ovriga virdeelement limnas orérda. Spridningsmaojligheterna
kan férbittras ytterligare genom nyplantering av buskar och trid
som ger skydd at ett flertal mindre arter eller genom andra
virdefulla habitatstrukturer som stenrésen, upplagd dod ved eller
sandiga strak.

Bed6émningen av omradets naturvirden genomférdes av
kommunekologen 20 februari 2020. Denna tidpunkt anses ¢j
optimal fOr att uppfatta ett omradets naturvirden och det finns
dirmed en risk att virdefulla vixtmiljéer kan ha missats vid
faltbesoket. Det bor dirfor Overvigas att gora ett kompletterande
faltbesok under sommarhalvaret dir sdrskilt fokus dven bor ligga pa
de for naturtypen vistlig taiga typiska fagelarterna.

Det finns tidigare uppgifter om havsérn i nirheten av planomradet
(Analysportalen 2018). Det bor dirfor tas kontakt med Projekr
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havsorn £6r att utesluta att Ramunderberget eller Borgberget hyser
nagra kinda havsérnbon, da eventuellt buller fran planomradet kan
ha en péaverkan pa artens hickning.

e Da hasselsnok ror sig 1 omradena kring planomradet kan det finnas
behov av att genomfora skyddsatgirder for att forhindra att
snokindivider tar sig in i industriomradet dar de riskerar att bli
skadade eller dédade. Da arten ar skyddad enligt 4 § 1
artskyddsforordningen utléses forbud om bevarandestatus paverkas
negativt genom risk for 6kad mortalitet i planomradet eller pa
allmianna vigar dir trafiken 6kar som konsekvens av planens
genomforande. For att motverka denna risk kan barridrer med en
hojd pa 40 centimeter och ett 6verhing placeras utmed kanten av
planomradet mot omraden som hyser livsmiljéer och
fodos6ksomraden. Barridrerna bér kombineras med
passagemoijligheter. Behov samt limplig omfattning, utformning
och placering av barridrer och passager for detta projekt bor
utredas vidare.

Planforslag och konsekvenser
Virdelement som akerholmar och befintligt dike planliggas och skyddas
genom planbestimmelsen NATUR och dike.

Eken i norr utanfor planomradet far inte nagon byggnad nira inpa som
riskerar skugga tridet.

Bullerskyddsatgirder mojliggdrs genom planbestimmelser och inom
allman platsmark NATUR. Infor etablering av verksamheter kommer
buller beddmas mot gillande riktvirden f6r industribuller. En vil
genomtinkt placering av byggnad och placering av lastning och lossning
eller liknande kan vara andra medel att uppna riktvirden for buller, likasa
hastighetssinkning. Tridplantering avses ske enligt plankartan men kan
med fordel dven planteras inom andra delar av planomradet sa som lings
gator, inom kvartersmark, inom naturomradet och vid
dagvattendammarna.

Ett kompletterande filtbesok for att ytterligare utreda naturvirden planeras
inte genomforas, stora delar av marken som inte skyddas genom
planbestimmelsen Nazur ir inom mark som brukas som jordbruksmark
vilket innebir att marken pl6js och dirmed inte bedoms inneha
skyddsvirda naturvirden. Iakttagelserna av havsorn dr fran samma ar art-
och habitatutredningen avseende hasselsnok och fagel genomférdes med
erforderliga platsbesok, resultaten beskrivs mer ingaende under rubriken
Natura 2000- omridet Ramunderberget. Av utredningen framgiar att det inte
behovs ytterligare utredning av fragan. Behov av skyddsatgirder for
hasselsnok kan vid behov studeras efter samradet efter att vigledande
samradssynpunkter inkommer angaende behov av atgirder eller ej, samt
var de ska anordnas. Ny dragning av E22 skidrmar av landskapet med ny
vig, resterande vigar runt om planomradet dr befintliga. Ny avfart av E22
samt befintliga vigar finns oavsett planens genomférande eller ej, ett
verksamhets- och industriomrade med tillh6rande trafik bedéms inte
attrahera djur. Diken utmed befintliga vigar avses inte forindras, nya diken
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tillskapas och allmin platsmark f&r natur planlidggs. Dessa ytor bedéms
fortsatt kunna anvindas av djur. Vid behov kan barridrer och passager
studeras 1 samband med genomférande av detaljplanen dir sa kravs. Det
kan ocksa vara atgirder mer limpade till E22 eller pa en niva att hanteras
inom bevarandeplanen f6r Ramunderberget Natura 2000-omrade.
Bed6mda livsmiljéer och fédos6ksomraden dr inte beldgna inom
planomradet (Habitatnitverksanalys Calluna). Eftersom ny dragning av
Tabyvagen fran E22 planeras av Trafikverket och att resterande omgivande
vigar till planomrédet dr befintliga bedéms inte spridningsméjligheterna
forsamras.

Bild 22. Exempel pa m"/aﬁumpasmge under vdg och exempel pa groddjursbarridr.
Himtad fran TRV Temablad NATUR- Groddjur. Foton: Mats Lindkysit.
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Jordbruksmark

Genom att ta jordbruksmark 1 ansprak for annan verksamhet minskar
arealen stadsnira odlingsmark med 17,5 hektar. Skiftet tillhor ett storre
sammanhingande jordbruksskifte som minskar och kontinuiteten bryts.
Paverkan pa marken blir irreversibel och riskerar att forsvara brukandet av
nirliggande jordbruksarealer. Atgirder for att kompensera for den
jordbruksmark och de virden som gar férlorade i och med planens
genomforande bedéms i MKB:n kunna ske pa olika sitt, pa ling och kort
sikt.

Skadebegransande atgarder fran MKB:
e Ta tillvara det matjordsoverskott som uppkommer vid
exploatering och tillskapa ny dkermark eller forbattra befintlig.
o Sikerstall bra tillfartsvigar till och diken/drinering av kvarvarande
samt angrinsande jordbruksmark.

Méjliga kompensatoriska atgarder pa annan plats i kommunen:

e Kartligga och sikra kommunens framtida behov av stadsnira
brukningsvird mark. Den kommunala planeringshorisonten
utokas fran 10 till 20 ar for att sikerstilla en langsiktig
livsmedelsforsorjning vilket tas upp 1 FOP for Soderkoping stad.
Lokalt kan konsekvenserna minskas och generationsmilet gynnas.
Exempelvis kan Jordbruksverkets stodverktyg anvindas
(Jordbruksverket, 2015c).

e Halla ihop kvarvarande jordbruksmark i sa stora och logiska ytor
som mojligt. En ambition kan ocksa vara att planera kvarvarande
jordbruksmark sa hallbart som méjligt ur ekonomiskt, ekologiskt
och socialt perspektiv.

e Klargora klassning och virden for jordbruksmarken 1 kommunen
for att anpassa till relevanta ekosystemtjanster vid ianspraktagande.

I publikationen "Kommunens arbete med jordbruksmarkens virden — ett
stodverktyg” fran Jordbruksverket framfors tre fragor som kommunen
behover ta i beaktning for att efterleva 3 kap. 4 § Miljobalken 1 samband
med att jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse:

1. Arjordbruksmarken brukningsvird?
Ar den aktuella férindrade markanvindningen ett visentligt
sambhillsintresse?

3. Varfor dr férutsittningarna att ta annan mark i ansprak inte
tillfredstallande.

Nedan féljer kommunens motivering till att valet att ta aktuell
jordbruksmark i ansprak f6r andamalet industri- och verksamhetsomrade.

Nulage och brukningsvéarde

Enligt Jordbruksverkets klassning graderas marken i Séderkopings
kommun till klass 4-5 pa en 10-gradig skala dir 10 dr hégst. Majoriteten av
alla jordar 1 mellersta och sédra Sverige ar klassade till klass 3 och klass 4.
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Den aktuella jordbruksmarken dr brukningsvird sett till att marken
fortfarande ér i produktion, arealen ir cirka 17,5 hektar. Jordbruksmarken
kan ddremot anses vara mindre brukningsvird dn omgivande
jordbruksmarken da den ligger i anslutning till angrinsade vigar och
fraimst att ny dragning av E22 med avfart Tabyvagen ytterligare
fragmenterar kontinuiteten i jordbrukslandskapet i niromradet. I 6vrigt
avgrinsas aktuell jordbruksmark av bland annat Tabyvigen, enstaka
bostider och mindre vagar.

Vasentligt samhallsintresse och alternativ lokalisering

Kommunen gor bedomningen att den foreslagna markanvindningen ar ett
visentligt samhillsintresse som viger upp mot forlusten av
jordbruksmark. Nytt industri- och verksamhetsomrade i ett f6r
Soderkoping mycket strategiskt lige medfor tillrdckligt stora positiva
samhillsekonomiska effekter for att 6verviga den negativa effekten av den
torlorade jordbruksmarken.

Trots att planomradet ligger i stadens utkant bedéms avstindet mellan
planomradet och storre bostadsomraden vara relativt nara. Det innebir att
arbetsplatser kan tillskapas i nira anslutning till befintliga bostadsomraden.

Planférslaget medfor dven att kommunen har moijlighet att skapa vil
fungerande och limpliga tekniska forsorjningssystem. I anslutning till
planomradet finns redan idag teknisk forsorjning vilket innebir att nagon
utbyggnad av ledningar, férutom inom planomradet, inte ar aktuellt.
Planforslaget kan innebdra mindre tung trafik i titorten.

Soderkopings kommun far forfragningar om planlagd mark for
nyetableringar av nya verksamheter samt omlokaliseting/utokning av
befintliga verksamheter. I dagsldget rader det brist pa planlagd mark f6r
dessa indamal och det finns inte mark att erbjuda i kommunens
planberedskap. Detta medfor att kommunen riskerar att ga miste om
viktiga arbetstillfillen vilket pa sikt kan fa negativa konsekvenser f6r
arbetsmarknaden i kommunen. Det anses vara ett visentligt
samhillsintresse att planligga f6r industri- och verksamheter.

Planomradet har funnits med i kommunens 6versiktsplan (OP) och
fordjupade 6versiktsplan (FOP) en lingre tid och aktuellt planforslag har
bedémts mest limpligt utifran andra platser i 6versiktsplanerna som ar
utpekade for verksamheter men ej planlagda. De alternativa
lokaliseringarna utgér fran andra omraden utpekade f6r verksamheter i
den 6versiktliga planeringen dir de mest intressanta jamférelserna dar med
Dockgirdet utpekat i bide OP och FOP samt Korsbrinken utpekat i OP.
Motiven till att vilja bort de andra omradena kan utlisas av tillh6rande
MKB under rubriken 4.7 Lokaliserings- och utformningsalternativ.

Andra lokaliseringar inom tatorten som inte ar utpekade i den oversiktliga
planeringen bedéms som mindre limpliga da S6derkoping titort bestar till
stor del av skyddat omrade, riksintresse f6r kulturmiljévard, vilket
forsvarar alternativa placeringar. Att planligga industrimark inom titorten
medfor ocksa en hogre risk for fler antal ménniskor da individtitheten ar
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hogre vilket ar ytterligare skil till att planomradet ligger utanfor tatorten
intill planerad storre infrastruktur, nirhet till befintlig infrastruktur och 1
enlighet med utbyggnad av faststélld vigplan f6r E22.

Planforslag och konsekvenser

Trafikplats Slussporten och ny dragning av Tabyvigen norr om
planomridet bedoms vara positivt ur kommunikationssynpunkt da det ar
smidigt att ta sig till och fran E22 -och transporter kan till storsta delen ga
utanfér Séderkoping titort. En annan faktor dr att planomradet ligger norr
om titorten med goda férbindelser mot kommungrinsen till Norrkoping.

I samband med planforslagets genomférande kommer omradet att
exploateras for industri- och verksamheter. Kommunen gér bedémningen
att den foreslagna markanvindningen dr ett visentligt samhallsintresse
som viger upp mot forlusten av jordbruksmarken. Det finns en
efterfragan pa mark for industri och verksamhet. Dels for nyetableringar
men dven for att mojliggéra omlokalisering av befintliga industrier och
verksamheter inom titorten till f6rdel f6r bostdder samt att minska farligt
gods frin stadskdarnan som da istillet kan passera titorten pa E22, med
direktkoppling till aktuellt planomrade. I nirheten nordvist om
planomradet finns Slussportens verksamhetsomrade. Planomradet utgdr
en vidareutveckling av i nirheten av befintliga industri- och
verksamhetsomraden i stadens utkant, vilket mo6jliggor en enkel
kommunikation mellan verksamheter inom de olika omridena vilket
frimjar ett samarbete och underlittar f6r kommande leveranser till
respektive omrade.

Kommunens samlade bedomning ir att jordbruksmarken kan tas i ansprak
i linje med 3 kap. 4 § miljobalken.

Ett genomférande av planen bedoms ge mycket stora effekter pa ett lokalt
virde och dirmed mattliga negativa konsekvenser enligt
miljokonsekvensbeskrivningen.

Ekosystemtjanster
Inom planomradet finns dike i jordbruksmark och dkerholmar som
omfattas av biotopskydd.

Konsekvenser och samlad beddmning

Akerholmarna bevaras genom markanvindningen NATUR. D4
akerholmarna kan bibehalla sin funktion och skyddas genom
planbestimmelser bedoms ingen dispensprévning krivas. Det
vattenférande diket bibehalls och omradets vata ytor utokas genom tva
dagvattendammar. Trid planteras enligt plankartan och det finns méjlighet
att ytterligare plantera trid inom omradena som planliggs som natur.

Planeringsunderlaget har resulterat i reglering av planbestimmelser,

planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs dven under rubriken
planforslag i denna planbeskrivning.
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Markforutsattningar

Geoteknik och stabilitet

Inom ramen for detaljplanen har en Gversiktlig geoteknisk undersékning
genomforts, Oversiktlig Geoteknisk utredning for planerat industriomrade. Inledande
projekteringsunderlag (AF, 2019-03-29). De geotekniska filtarbetena med
borrbandvagn utférdes under februari 2019. I samband med det
geotekniska filtarbetet installerades tre grundvattenrér i omradet.

Syftet med undersokningen var att 6vergripande utreda omradets
geologiska uppbyggnad, jordens geotekniska egenskaper samt
grundvattenférhallanden i omradet. Fyra typomraden identifierades och
redovisas i tabellen nedan.

Stabiliteten i omradet ar tillfredstillande under ridande férhillanden.
Risken f6r uppkomst av otillfredsstillande stabilitetsférhallanden vid
uppfoérande av bebyggelse inom omradet bedéms i nulidget som liten.
Av utredningen framgar 4 typomraden samt provpunkter for uttagna
markprover enligt nedan.

Typomride A Jordart fran yta-berg (ca meter): 1-2,5 m torrskorpelera, 0-9 m lera, 0-10 m silt, minst 0,5-
3,56 m friktionsjord pa berg.

Skjuvhéllfastheten ca 18-28 kPa, djupintervallet 3-7 m under markytan. Skjuvhallfastheten
klassas som mycket lag till 1ag.

Jordens totala maktighet minst ca 3,5-16 m.

Typomrade B Jordart fran yta-berg (ca meter): 1,5-2 m torrskorpelera, 2-2,5 m lera, 1,5-6,5 m silt, 0- 2,5
m lera, 3,5- 4,5 m friktionsjord (nagot blockig) pa berg.

Jordens totala maktighet ca 13-14 m.

Typomréde C Jordart fran yta-berg (ca meter): 2 m torrskorpelera, 6-11,5 m silt, 1 m friktionsjord pa berg.

Jordens totala maktighet ca 9-14,5 m.

Typomrade D Jordart fran yta-berg (ca meter): 0,5- 1 m fyliningsmaterial, 2-2,5 m torrskorpelera, 1-4 m
lera pa berg. Fyliningsmaterial bestar huvudsakligen av grusig sand.

Jordens totala maktighet om ca 3,5-6,5 m.

Bild 23. A omfattar storre delen av planomradet, B omfattar en mindre del i den
nordpdstra delen, C omfattar en mindre del i den sydvdstra delen av planomridet och D
omfattar en mindre del i sydvistra delen av planomridet (AF 2019).

Grundlaggningsrekommendation

Overgripande rekommenderas att byggnader inom omradet grundliggs
med slagna spetsburna palar oavsett inom vilket typomrade som
byggnaderna placeras. Litta byggnader, samt icke sittningskinsliga
bygenader, kan dock eventuellt grundliggas med platta, plattor pa/i mark
men fOr att kunna avgora detta krivs forst att objektsspecifika bedomningar
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av grundliggningsforhallandena inom den berérda kvartersmarken
genomfors.

Schakter inom omradet bedoms Gvergripande kunna utféras med slint ner
till underkant torrskorpelera. Vid schaktning under torrskorpeleran sa kan
schakten eventuellt behéva utforas inom temporira stodkonstruktioner.
Fornyade geotekniska bedomningar av limpliga grundliggningsmetoder ska
utforas nir ett forslag avseende ligen for byggnader samt hojdsittning for
omradet har tagits fram. Samtidigt bor da dven en bedomning av
erforderliga kompletterande geotekniska undersékningar utforas. Inom
ramen for dessa utredningar bor dven hinsyn tas till kommande
dagvattenlosning.

Utredningen och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser om villkor for startbesked, planbestimmelserna finns pa
plankartan och beskrivs dven under rubriken planférslag i denna

planbeskrivning.
Erosion
Det bedoms finnas en erosionsrisk inom planomradet.
LY |_| Skyddszon mot vattendrag
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Bild 24. Erosionsrisk (Lansstyrelsen).

Hojdsattning och 16sning f6r omhindertagande av dagvatten for hela
planomradet har utretts i en forprojektering. Ytorna har sikerstillts pa
plankartan.

Utredningen och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
dven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Fororenad mark
Flera milj6tekniska markundersékningar har utférts i omradet.
e PM Markmiljéteknisk undersékning, Oversiktlig markmiljéteknisk
undersokning och utredning, Akvedukten, inom fastighet
Soderkoping 2:32 m.fl., AF 2019-03-22.

e MIFO-fas 2-undersékning av de fore detta deponierna Pettersburg
I och Pettersburg II i S6derkoping, AFRY 2021-06-18.

For industridndamal ska eventuella féroreningar f6lja Naturvardsverkets
riktvirden for ”mindre kinslig markanvindning” (MKN) vilket tillimpats 1
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rapporterna. Det kunde inte pavisas halter 6ver MKN 1 den forsta
markundersokningen men pa de delar som ligger intill eller pa den fére
detta deponin har féroreningar patriffats i senare undersokning. I MIFO-
fas 2-undersokningen har de fore detta deponierna Pettersburg I (inom
planomridet) och Pettersburg I (utanfér planomradet) utretts, avgransats
och tilldelats en riskklass.
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Bild 25. De tva aktuella undersokningsomridena tillika fore detta deponierna dr
inramade med rott (AFRY, 2021).

En klassning enligt MIFO genomfdrdes och Pettersburg I bedémdes
tillhora riskklass 3 pa en skala mellan 1 och 4 dir 1 innebar allvarligaste
risken. Riskklass 3 innebdr en mattlig risk f6r manniskors hélsa och miljon.
Vid Pettersburg I dr den stérsta spridningsrisken innan exploatering sker.
Idag brukas marken f6r odling. Hur stor del av féroreningar som upptas
via dtliga vixter som odlas ovanpa deponin idag, beror pa hur djupa rotter
grodorna har. Vixter med rotter Gver 4 decimeter ar inte limpliga, vid
genomford markundersékning (i oktober 2020) odlades endast grodor
med ytliga rétter som inte beddmdes ga ner mer én cirka 2 decimeter.

Infor exploatering kommer massorna inom avgransningen for Pettersburg
I ytterligare provtas, och schaktas bort.

Pettersburg II klassas som riskklass 2. Riskklass 2 innebir en allvarlig risk
for minniskors hilsa och miljon. Pettersburg II ligger utanfor tinkt
planomride men kan beréra vissa delar av planomradet via exempelvis
ytlig avrinning eller spridning via vatten. Besokare kan riskera att
exponeras av fororeningar via damning fran mark eller intag av bir eller
svamp. Soderkopings kommun har under hésten 2021 avropat en
atgirdsutredning f6r deponin som kommer placera uppmatta virden och
spridningssamband i férhallande till exponeringsrisk och dérefter foresld
limpliga saneringsatgirder. Utredningens resultat kan medféra
revideringar av planforslaget efter samradet beroende vilka atgarder till
sanering som foreslas. S6derképings kommun ansvarar £6r atgiarder och
sanering som krivs av de bada deponierna.

: SBF-2016-75
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Ungefir 200 meter vister om Pettersburg II finns ett fore detta mobilt
oljegrus- och asfaltverk (MIFO klass 3). Utredningen visar att det pa
grund av topologin ir osannolikt att eventuella féroreningar fran detta
objekt skulle kunna paverka marken vid Pettersburg II, diremot skulle
eventuella fororeningar kunna paverka grundvattnet. Analyser har
genomforts pa potentiella féroreningar i ett grundvattenrér 80 meter
nordost om Pettersburg II dit féroreningar eventuellt skulle kunna sprida
sig. Utredningen visar att inget av objektets potentiella férorenade amnen
kunde pavisas i f6rh6jda halter vilket innebar att sannolikheten ar mycket
lag att fororeningsspridning skulle ske till planomradet.

Skadebegransande atgarder fran MKB:
e Dagvattendammar kan nyttjas f6r omhindertagande av eventuellt
slackvatten vid olycka. Dagvattendammarnas utflode till diket 1
planomradets mitt behéver kunna stingas tillfalligt sa sanering kan

ske.

e T6r byggnader som inte ér sittningskéinsliga rekommenderas
grundligening med platta, det kriver vidare detaljerad geoteknisk
undersokning.

e Dir palning beh6vs bor en mitning av grundvattnets tryckniva
utforas for att ge en indikation pa hur stor mangd grundvatten
som kan behova hanteras for respektive arbetsmoment. Detta kan
ocksa gilla vid schaktning under torrskorpeleran.

e Bygenation vid/ovanpa Pettersburg I kriver sannolikt
efterbehandling pa grund av fororeningssituationen och risk for
sattningar och brand/explosionstisk pa grund av att de kan bildas
deponigas.

e Delar av deponiomradet som eventuellt inte bebyggs kan drineras
och spirras av med titskikt som ér bestindigt mot féroreningar.

e Vid Pettersburg II dr den storsta risken for féroreningsspridning
vid grund- och ytvatten, vilket kan medfora krav pa rening av
inkommande vatten, till exempel linshallningsvatten, vid
nybyggnation inom angrinsade delar av detaljplaneomradet.

e Spridning av fororeningar fran Pettersburg II kan paverka framtida
exploatering och vattnet kan dirmed behéva pumpas eller
drineras bort. Det férorenade vattnet behéver hanteras sa att
féroreningen inte sprider sig.

e En regelbunden kontroll bor ske av vatten fran krondiket norr om
Pettersburg I1. Regelbundna kontroller bor ocksa ske av
uppkommande vattnen under nybyggnation och driftsfasen /till
exempel vid byte av kablar och ledningar). I det fall f6rorenat
vatten patriffas kan det uppkomma behov av ett arligt
provtagningsprogram for yt- och grundvatten.

e T6r att minska féroreningsspridning fran deponin kan marken i
anslutning till provpunkterna med de hégsta féroreningshalterna
behova stabiliseras eller isoleras med ett material bestindigt mot
vatten och fororeningar, eller schaktsaneras.

e Trid och vixtlighet i sluttningen vid Pettersburg II bor finnas
kvar. Det kan behdvas plana av och ticka sluttningarna med ett
material som dr bestindigt mot patriffade féroreningar inom valda
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delar. Efter en sidan dtgird kan med fordel vixter planteras som
kan ta upp féroreningar eller stabilisera den férorenade jorden
med sina rotter.

e TFornyade geotekniska bedomningar av limpliga
grundliggningsmetoder med mer ska utforas nir ett forslag
avseende lagen for byggnader samt hojdsittning f6r omradet har
tagits fram.

Planforslag och konsekvenser

Soderkopings kommun ansvarar for sanering av bada deponierna.
Pettersburg I kommer infor exploatering att avgriansas, saneras och
schaktas bort sa marken gér att bebygga enligt planférslaget. For
Pettersburg II dr en atgirdsutredning bestilld som kommer redogdora vilka
atgirder S6derk6pings kommun behover genomfora for att hindra
spridning av féroreningarna och/eller sanera. Utredningens resultat och
vilka atgirder som avses genomfdras inom och utom detta
detaljplaneprojekt redovisas i detaljplanens granskningsskede.

Dagvattendammarna planeras kunna svilla och ta omhand slidckvatten
genom moijlighet till avstingning av utflodet till diket.

Vidare detaljerade geotekniska utredningar kommer redogéra limplig
grundligegning samt mitning av grundvatten. Planbestimmelse inf6rs pa
plankartan som reglerar att startbesked inte kan ges forran hantering av
markféroreningar och geotekniska atgirder presenteras.

Utredningen och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
aven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Vatten

Inom planomradet l6per ett dike som ingar i Eketorp VVannersborg mfl
dikningsforetag 1927 och Eketorp-1/dnnerstorp dikningsforening dar 1894.

Inom ramen for detaljplanen har tvd utredningar kring dikningsféretagen
genomforts. PM Markavvattningsforetag som berir detaljplaneomride for
verksambetsmark " Akvednkten” och Trafikverkets vigplan vig E22 samt PM:
Utredning av markavvattningsforetag inom pagaende detaljplaneomrade

" Akvednkten”.

Genomférda utredningar visar att GIS-datan for batnadsomradena ar
felaktiga. De forindringar som detaljplanen medfor ska faststillas juridiskt
genom att de tva markavvattningsféretagen som paverkas ska omprovas.
Omprévningen sker genom en ansokan till mark- och miljddomstolen,
vilket sker forst efter att detaljplanen far laga kraft.
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Bild 26. Uz‘bre;im'ﬂg av bitnadsomridet 1l Eketorp 1V innersborg mfl dikningsforetag
1927 och Eketorp-V annerstorp dikningsforening ar 1894 (rid avgransningslinge) och
det foreslagna planomridet (svart streckad linje).

Bild 27. Bilden visar diket som gar genom planomridet som berors av dikningsforetag.
Bilden dir tagen fran Tabyvégen och blickar mot sydost. Bild: Freddie Hdkansson,
Metria AB, januari 2020.

Av utredningen framgar att det édr relevant att utga fran att dikets
utférande med bottenbredd, slintlutning och bottenlinjens lutning
motsvarat ett dimensionerande flode pa minst 2 liter/sekund. I ett forsta
steg har en dagvattenutredning arbetats fram som har en fungerande
16sning for att anpassa dagvattenfléden frin planomradet innan vattnet
slapps till dikningsféretagets anliggning.

Huvuddragen ir att kommunen inrittar ett verksamhetsomrade for
dagvatten sa att omradet blir en del av kommunens allméinna vatten- och
avloppsanliggning. Mark i detaljplanen avsitts fOr att anligga
dagvattendammar eller andra atgirder som syftar till att dimpa utflédet
innan dagvatten slipps i dikningsféretagets anldggning.

Huvudmannaskap for verksamhetsomrade (VA) jimstills med att dga en
fastighet nir det giller deltagande i dikningsféretag. Om
verksamhetsomradet ligger pa dikningsforetagets batnadsmark Gvertar

kommunen deldgarskapet i dikningsforetaget fran den tidigare markagaren.

Andelstalen speglar den nytta som marken har av dikningsforetaget. 1
tilldgg till detta kommer detaljplaneomradet med f6rindrad
markanvindning att innebéra att hydrologin inom dikningsféretagets
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omrade forandras. Hardgjorda ytor ersitter det som tidigare utgjorde
naturmark. Dagvattenfléden fran dessa hardgjorda ytor behéver f6rdréjas
och dimpas ut sd att de motsvarar det flode som dikningsféretaget
dimensionerats for. Vidare kan atgarder for att undvika férdyrat underhall
for dikningsforetaget vara aktuella. Det kan till exempel handla om att
underlitta tillginglighet till diket vid rensning.

Utredningen och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
aven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Vattenskyddsomraden

I den norra delen av planomradet finns ett grundvattenmagasin.
Genomférd dagvattenutredning (Tyréns, 2020) som visar att
stromningsriktningen pa grundvattnet antas vara mot det 6ppna diket som
gar genom planomridet. Detta innebir att eventuella féroreningar i
dagvattnet inte kan paverka brunnar séder om planomradet.

Energibrunnar

» B Energibrunn, fel | lige <100 m
. B Energibrunn, fel | lige <250 m
B  Energibrunn, osakert lage
B Energibrunn. ef lageskontrolierad
Vattenbrunn
& Vattenbrunn. fel | lsge <100 m
‘ Vattenbrunn, fel | lige <250 m
‘ Vattenbrunn. osdkert lge
‘ Vattenbrunn. ¢f lageskontrollerad
Okand anvandning
Okand anvandning fel | lage <100 m
* Okind anvindning fel | lage <250 m
®  Okind anvindning. osakert lige
. ®  Okand anvandning. ef lsgeskontrollerad

Bild 28. Grundpattenmagasin inom planomradet och brunnar. Killa SGU.
Ungefirligt planomrade dr markerat med rid linje.

Strandskydd

Planomridet bedéms inte omfattas av strandskydd. Kommunens ekolog
genomforde 2020-02-20 platsbesok inom planomradet. I Initial
naturvardesbedimning (kommunekolog Séderkopings kommun, 2020-03-09)
beskrivs att det inom planomradet finns ett akerdike utan naturligt
ursprung. Diket bedoms inte omfattas av strandskyddslagstiftningen da
diket dr anlagt som ett avvattningsdike. Diket har inte heller borjat hysa
egenskaper dir hogre naturvirden férekommer. Ingen naturlig meandring
eller vixtlighet dir fauna skulle trivas finns inom dikets passage genom
planomradet.
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Bild 29. z‘z‘m'ﬂg.rdz-}é ed gllz;g (gﬂiﬂﬁmﬁéad vaxtlighet. Avsaknad av
refuger i form av trid eller buskar for fauna. Bild: John Ringstrim.

Dagvatten

Centralt i planomradet finns ett befintligt dike med syfte att omhinderta
och foérdroja dagvatten. Det har gjorts en dagvattenutredning med
tillhérande forprojektering som beskriver vilka ytor som krivs samt vilken
utformning som behovs for en hallbar dagvattenlésning (Tyrens 2020).
Inom planomraidets centrala del planeras for tva fordrojningsmagasin
medan de 6vriga naturytorna ska sikerstilla diken eller ledningar for att
avleda dagvatten.

Eftersom dagvattnet fran planomradet ska avledas till ett dike med
begrinsad kapacitet att ta emot vatten (2 liter/sekund, hektar) behéver
dagvattnet fordréjas innan det slapps till diket. For att fordroja dagvattnet
fran den norra och sédra delen av planomradet behovs en reglervolym pa
1 700 kubikmeter (m’) respektive 2 900 m’. Ytbehovet for att fordréja
dessa volymer ir cirka 2 000 kvadratmeter (m?) respektive 3 000 m* For
att inte riskera att paverka recipienten eller lokal miljé ska dagvattnet renas
innan det sldpps till det befintliga diket. Volymerna och ytorna sikerstills
inom NATUR med egenskaperna f6rdrojning;, f6rdréjning, och dike.

Om alla ytor hardgors Okar risken for dagvattenproblematik och darfor
reglerar detaljplanen att endast 80,0 % av markytan per fastighet far
hardgoras. Det bedéms finnas en erosionsrisk inom planomradets sddra
del och hojdsittningen inom den sédra delen av detaljplaneomradet ska
dirfor anpassas sa att risken undviks.
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Bild 30. Grovskiss dver foreslagen avvattning av planomradet. 1 jusbla pilar visar
foreslagen rinnrikining och hijdsdttning pa fastigheterna. Turkosa pilar visar foreslagen
rinnrikning i avskdrande diken. Ijusgrona pilar visar generell fallrikining for
naturmark. Figuren ska utlisas som en principskiss och kan fordandras.

For att minimera behov av hojdsittning for fastighetsmark bor byggnader
placeras pa tomternas hojdpunkt. Det underlittar dven f6r mojligheten att
fa tillrackligt fall till dagvattensystemet for husdrinering. VA-kontoret
kommer stalla krav pa att fastighetsdgare ska fordréja 10 millimeter inom
fastighetsmark. En forprojektering av gator och VA har genomforts for att
sikerstilla erforderliga ytor f6r omhindertagande av dagvatten.

Skadebegransande atgarder fran MKB:

e Dagvattendammarna kommer att begrinsa den skada som
planomradet skulle kunna ge pa vattendrag och kustomradet
nedstroms.

e Den sédra dagvattendammen behéver byggas 1 en slint ner
mot diket och det kommer krivas en vall mellan dammen och
diket. Denna vall 6kar inneslutningen av diket och dirmed
dikets férmaga att dimpa extremt hoga floden genom att
breda ut sig i 6versvimningszoner. Denna skada kan begrinsas
genom att limna plats mellan diket och vallen, férslagsvis en
lagom bredd sai att en grivmaskin kan kora mellan diket och
vallen och ligga rensmassor fran dikningsféretaget upp pa
vallen.
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Planférslag och konsekvenser

Pa plankartan sikerstills ytor f6r dagvattenhantering enligt
dagvattenutredning och forprojekteringens inriktningar vad giller
placering, héjder och ytor. Naturomradena for hantering av fordréjning av
dagvattendammar dr storre dn de ytor som minimalt kridvs f6r hantering av
dagvattnet, det finns dirmed goda méjligheter att 6verdimensionera dessa
dammar sa de tillats fa 6versvimningszoner. Se planbestimmelser under
rubriken planforsiag.

Klimat

Oversvamning och skyfall

Dagvattenutredningen visar att det inom planomrédet fére exploatering
finns ett antal sinkor dar det finns risk f6r stiende vatten vid stérre regn.
Vid ett regntillfille med en nederbérdsmingd pa 30 mm, utan maojlighet
till avledning av vattnet, skulle hela den centrala delen av det s6dra
omradet 6versvimmas. Under dessa forhallanden skulle det sta upp till 80
cm vatten i lagpunkten. I den norra delen av planomradet finns inga storre
instingda omraden. Det skulle dock sta cirka 10 cm vatten i vissa omraden
vid ett regn med nederbérdsmingd pa 30 mm. 30 mm bed6éms enligt
dagvattenutredningen motsvara ett klimatkompenserat 100-arsregn.

£ Py b p R )
Bild 31. V attnets utbredning vid ett regn med nederbirdsmdingd 30 mm. Kartan dr
hdmtad fran programmet Scalgo och dr baserad pa lantmdteriets kartor. Ungefarlig
Plangréins dr markerat med rid linge.

De bld omradena i bilden nedan visar hur éversvimningens utbredning
skulle bli med oférindrad niva fér befintlig mark och utan féreslagna
diken. De lila omradena i bilden visar 6versvimningens utbredning utifran
foreslagen markniva jaimfoért med befintlig mark. De omriden som inte
paverkas av presenterade diken har samma utbredning i analysen och visas
ocksa 1 figuren som lila omraden.
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Bild 32. Fordndrad 'wrwdhmz’ngmbé inom planomrddet med (mirkbla firg) och utan
foreslagna atgérder (ljusbla firg).

Av bilden ovan framgir att dikena, om de projekteras med fall mot
recipienten fran planomradets ligsta nivaer, kommer medfora en
betydande minskning av 6versvimningsrisken. For att sakerstalla att
samtliga instingda omraden férsvinner inom planomridet behéver
hojdsittning goras sd att fastighetsmark avvattnas mot dagvattendikena
vilka 1 sin tur samtliga anlidggs med fall mot dagvattenmagasinen intill
recipienten. Efter genomford dagvattenutredning har foreslagen 16sning
studerats och faststillts genom en férprojektering av gator, dagvattenytor
samt vatten- och avlopp.

Pa plankartan sikerstills ytor f6r dagvattenhantering enligt
dagvattenutredning och férprojekteringen direktiv. Se planbestimmelser
under rubriken Planfirslag ovan.

Dricksvatten och avlopp
Dricksvattenférsorjning och avlopp har sikerstillts genom framtagen
forprojektering av gata och vatten och avlopp.

Pa plankartan sdkerstills allmén plats, ytor och kapacitet enligt
forprojekteringen, de allminna ytorna redovisas under rubriken Planforsiag
ovan.

Miljokvalitetsnormer vatten

Diket som rinner genom planomradet dr ingen vattenférekomst med
fastslagna miljckvalitetsnormer (MKN), det mynnar i G6ta kanal som ar
ett konstgjort vattendrag utan MKN. G6ta kanal leder vattnet till
kustvattenférekomsten Inre Slitbaken (SE582705-163350) dir det

finns en fastslagen MKN med tidsundantag till 2027. Den ekologiska
statusen dr dalig 1 Inre Slitbaken och kemisk status uppnar ej god.
Vattenférekomsten har problem med 6vergédning och flédesférandringar
enligt VISS. Bedémningens 6vergripande tillforlitlighet 4r hog.

Inom ramen for detaljplanen har en dagvattenutredning och en
forprojektering genomforts vilka sikerstiller ytor och volymer enligt
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plankartan, motivering finns under rubriken Planforslag. Av tillh6rande
MKB framgir att detaljplanen inte bedéms férhindra uppnéaende av
Slitbakens miljokvalitetsnormer. Vidare beskrivs att planomradet ar for
litet for att kunna paverka det stora kustomradet och effekterna pa
vattenkvalitet och floden dr bade positiva och negativa. Dagvattensystemet
utformas sa vattnet renas och flodena f6rdrojs 1 tillrdcklig grad for att
mota det befintliga dikets kapacitet att ta emot vatten.

Av dagvattenutredningen framgar att fororeningsmangderna efter en
exploatering av planomradet beriknas minska jimfért med innan
exploatering om vattnet renas enligt dagvattenutredningens féreslagna
l6sningar.

Pa plankartan sikerstills ytor f6r dagvattenhantering enligt
dagvattenutredningen och férprojekteringen direktiv. Se planbestimmelser
under rubriken planfirsiag.

Skadebegransande atgarder fran MKB:

Dagvattensystemet ska utformas sa att flodena f6rdrojs i tillricklig grad for
att mota dikets kapacitet att ta emot vatten. Det blir i sa fall marginella
konsekvenser for vattnet 1 diket. Sinkning av grundvattnet kan leda till
konsekvenser for nirliggande akrar, sirskilt i samband med extrema
vaderhindelser sasom langvarig torka. Det dr en permanent effekt inom
en liten areal akermark pa ett lokalt virde. Konsekvensen fo6r jordbruket
bedoms i MKB:n bli sma.

I MKB:n framgar ocksa att det ar viktigt att dagvattensystemet utformas
pa ritt sitt sa att risken for 6versvimning och sinkt grundvattenniva
minskar vid extrema vaderhindelser i ett forandrat klimat. Det finns
skadebegrinsande atgirder som kan genomforas i alla delar av
dagvattensystemet for att fordroja vattnet. Eftersom hojdsittningen 1
planomradet ska anpassas inom ett stort omrade kan exempelvis gator
planeras laglint f6r att fungera som kortvariga vattenmagasin vid extrema
fléden. Infiltration av dagvatten kan planeras med svackdiken och pa
naturmark. Dagvattendammarna behover utformas sa att de aven kan
fungera for infiltration till grundvattnet. Dagvattendammarna kan med
fordel skuggas av trid sa att inte avdunstningen blir sa snabb.

Planforslag och konsekvenser

Pa plankartan sikerstills ytor f6r dagvattenhantering enligt
dagvattenutredning och forprojekteringens inriktningar vad giller
placering, utformning, minsta volym samt hojder av gator. Naturomradena
for hantering av fordréjning av dagvattendammar dr mycket stérre dn de
ytor som minimalt krivs f6r hantering av dagvattnet, det finns darmed
goda mojligheter att 6verdimensionera dessa dammar sa de tillats fa
oversvimningszoner. Eftersom ytorna hanteras inom allméinplatsmark
finns dven mojlighet att plantera trdd vid behov. Se planbestimmelser
under rubtiken planfirsiag.
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Miljoforhallanden, risk och sékerhet

Ljudmiljé och buller

Tva bullerutredningar har utférts f6r den aktuella detaljplanen; Trafik- och
bullerntredning Akvedukten industriomrade Soderkoping (WSP 2019),
Bullerutredning Akvedukten industriomride Soderkiping — datervinningscentral (WSP
2021). Berikningar har utforts med hjilp av berakningsprogrammet
SoundPLAN i enlighet med nordiska berdkningsmodeller i syfte att
berikna trafikbuller och industribuller.

Industribuller har berdknats dels generellt f6r omradet, dels for eventuell
lokalisering av atervinningscentral. Bullerutredningarna redovisar ett hogt
riknat scenario dir planomradet ér fullt utbyggt och den allminna trafiken
uppriknad och dir en atervinningscentral ingar, prognosar for det ar 2040.

Efter att utredningarna genomforts finns beslut pa att ave inte ska
etableras inom planomradet varfor viss trafik bedéms kunna riknas bort
fran trafik -och bullerutredningen, dven om kartorna inte har uppdaterats
direfter. Pa plankartan mojliggors fortsatt f6r E, — avfallsanligening pa tva
ytor. Bullerberdkningarna ska utldsas som ett hogsta tinkbart scenario dir
syftet dr att pavisa vart grinsen gar for var bullerskyddsatgirder ar
genomforbara utifran det framtida hogt riknade scenariot.

Eftersom det inte ar kint vilken typ av industriverksamhet som kommer
att bedrivas inom omradet har berdkningar av industribuller utférts med
antagandet att hela omradet dr en bullerkilla med ljudeffektniva, LWA, pa
55 decibel per kvadratmeter lokaliserad 2 meter ovan mark enligt ett
schablonvirde. Maximala ljudnivin har inte berdknats pa grund av samma
osikerhet kring vilken typ av verksamhet som kommer etableras pa
omradet.

Enligt Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor
buller fran spartrafik och vigar inte éverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Samma virden giller f6r bostadsbyggnader om
hégst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istillet 65 dBA.

En forutsittning i bedomningarna i rapporten Trafik- och
industribullerntredningen ir att verksamhetstiderna i omradet begrinsas till
dagtid och endast pa vardagar. Kommunens bedémning dr ddremot att
verksamhet kan bedrivas ovriga tider forutsatt att riktvarden f6r buller kan
klaras. Riktvirden for buller giller alltid utéver vad som regleras i
detaljplanen. For 6vriga antaganden som gjorts hinvisas till respektive
rapport. I omrddets nirhet finns sex bostadsfastigheter som bedéms
paverkas av 6kade bullernivaer; Bjirka 2:9, Eketorp 3:2, Eketorp 3:4,
Eketorp 4:1, Eketorp 4:4 samt S6éderkoping 2:27.
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Bild 33. 1 kartan visas markerade med rida stjarnor de sex bostadsfastigheterna som

bedims kunna bli paverkade av 6kat buller frin trafik och industrier och som
bullermdtningar och berikningar utfors for.

Trafikbuller

Ekvivalent ljudniva vid fasad

Berikningarna visar att samtliga kontrollerade fasader klarar riktvardet pa
55 dBA i nuldget. Efter etablering inom planomradet sa 6verskrids
riktvirdet 55 dBA vid fasad f6r fastigheten Eketorp 3:4. Utredningen
redogor att den frimsta anledningen till 6kningen av den ekvivalenta
ljudnivan blir sa stor dr den nya vagstrickningen mellan E22 och vig 843.
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Bild 34. Ekvivalent ljudnivi 1,5 meter dver mark. Ovre bild motsvarar nuldge och
undre bild motsvarar det hogt raknade scenariot med full etablering pa planomradet och
uthyggd ny Tabyvdg fran E22. De grina omridena avser ytor med ekvivalent [judniva
pd hagst 55 dBA, vilket motsvarar gillande riktvirdet for uteplatser.

Ekvivalent och maximal ljudniva vid uteplats

Berakningarna visar att samtliga kontrollerade fastigheter har mojlighet till
uteplats pa sin fastighet diar den maximala ljudnivan, 70 dBA, klaras bade i
dagsliget och efter etableringen pa planomradet.

I nulaget 6verskrids inte den ekvivalenta ljudnivan pa de kontrollerade
fastigheterna. Efter etablering pa planomradet 6verskrids den ekvivalenta
ljudnivin pa stora delar av fastigheterna Eketorp 3:4 och Eketorp 3:2
enligt det berdknande scenariot for ar 2040.

Industribuller

Riktvirdet avseende ekvivalent ljudniva for industribuller 6verskrids vid
tva fastigheter under dagtid (S6derképing 2:27 och Bjirka 2:9), fyra
fastigheter under kvillstid och fem fastigheter under nattetid, totalt sex
fasticheter har berdknats. Med antagandet att ingen verksamhet kommer
att bedrivas i omradet kvills- och nattetid dr det ovan tva specificerade
fastigheter som kan paverkas av buller 6verstigande gillande riktvirde.

59



Dnr: SBF-2016-75

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

<=35
35<  <=40
40< <=45
45<  <=50
50 < <=55  Berakning av ljudniva fran industri/

60< <=85  spderkoping kommun.

35 <l <=60  verksamhet i omrade Akvedukten
65<

Tid Riktvarde (ny industri)

Teckenfarklaring Dag 06—18 50 dBA
I Byggnad = .

vig Kvall 18- 22 45 dBA
[T industriomrade MNatt 22-06 40 dBA

& Berakningspunkter

Natt "max” 22-06 55 dBA

SE== e S
Bild 35. Ljudutbredningskarta industribuller. Ekvivalent ljudniva 1,5 meter ovan
mark. Prognosar 2040. Full etablering pa planomradet.

Den maximala ljudnivan har i dagsliget inte beriknats da denna utredning
genomforts i tidigt skede och det dnnu inte ér kint vilken industri eller
verksamhet som kommer att etablera sig pa planomradet. Det bedoms
dock mojligt genom byggnadsplaceringar och olika bullerdimpande
16sningar sakerstilla att den maximala ljudnivan vid omkringligeande
bostadsfastigheter ej 6verskrids.

Bullerskyddsatgéarder
Trafikbuller

Eftersom det i dagsliget inte ar kdnt vilken typ av verksamhet som
kommer etablera sig pa planomradet, och det ar starkt korrelerat till
trafikmangden, forslar utredningen att en mer detaljerad
trafikbullerutredning och inventering av uteplatser och fasader
genomforas pa fastigheterna Eketorp 3:2, Eketorp 3:4 och Bjirka 2:9 i
samband med etableringen av verksamhet inom planomradet. Detta for att
kunna dimensionera detaljerade bullerskyddsatgirder for att klara
ljudnivderna inomhus och pa uteplatser om behovet uppstir.
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Samlad bedémning

Det finns osakerheter kring omfattning och inriktning av de verksamheter
som kommer att etableras pa omradet och konsekvenserna for
omkringliggande fastigheter 4r med nuvarande kunskap svar att faststilla.
For fastigheterna Eketorp 3:2 och Eketorp 3:4 kvarstar att utreda i vilken
utstrickning buller fran ny avfart fran E22 dr den mest bidragande orsaken
till att riktvirdet 6verskrids. Osikerheter kring denna paverkan beror
delvis pa skillnader i antaganden av framtida trafikfléden i de
bullerutredningar som bestillts av kommunen och de som bestillts av
Trafikverket. Kommunens utredning dr hogt riknad for prognosar 2040
med uppriknad allmin trafik, trafik till planomradet, trafik till andra
malpunkter f6rbi planomradet och etablerad ave. Kommunens utredning
bor ses som ett hogt beridknat scenario dar tolkningen blir att atgarder i
framtiden kan behéva vidtas och 1 sd fall visa pa att mojligheter finns till
att klara riktvirden. Det bedéms dirmed som troligt att bullersituationen
kommer vara ligre dn det som anges i kommunens utredningar. En
hastighetssinkning pa Téabyvigen till 60 km/h skulle kunna forbittra
bullersituationen ytterligare.

I samband med etableringen av eventuella anmilnings- och
miljotillstandspliktiga verksamheter inom planomradet sa ska en planering
utifrin bullersynpunkt genomféras. Extra skramlande och bullrande
arbetsmoment, som lastning/lossning, transporter med mera ska
genomforas pa ett sidant sitt att bullret skirmas av mot
bostadsfastigheterna. Detta kan genomforas med en genomtankt
byggnadsplacering och materialupplagsplacering. Om detta genomfors
bed6éms de tva fastigheterna som 6verskrider riktvirdet (S6derképing 2:27
och Bjirka 2:9) kunna klara detta med avseende pa industribuller.

Utredningen redogor att en trafikanalys, vid behov med tillh6rande
detaljerade bullerskyddsatgirder, krivs i samband med etableringen av
miljostandspliktiga verksamheter inom planomradet. Vid
bygglovsprovning ska verksamhetsspecifika bullerberdkningar beaktas.

Skadebegransande atgarder fran MKB:

e Den verksamhet som etableras far endast bedrivas dagtid (06-18)
och pa vardagar.

e Bedomning av buller fran trafik, da riktvirden bedoms kunna
overskridas, med tillh6rande detaljerade bullerskyddsatgirder ska
tas fram i samband med nyetablering av verksamhet pa
planomradet.

e En genomtinkt placering av bullerkillor och byggnader pa
planomradet bor ske sa att bullrande arbetsmoment skidrmas av
mot bostadsfastigheterna. Lamplig placering av bullrande
verksambhet dr det sydvistra hérnet av planomradet, dock méste
extra hinsyn i sa fall tas till paverkan pa natur och friluftsliv.

e Bullerskyddsatgirder med en totalh6jd pa hogst 3.0 meter far
anordnas och giller inom hela planomradet. Det finns dven
mojlighet att bullervallar kan anliggas inom omradet vilka kan
placeras inom planbestimmelsen Natur dir inga maximala
totalh6jder kommer att definieras.
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e Buller fran verksamheter bor begrinsas dven uppat och antingen
byggas in eller férses med bullerdimpande tak.

e [Extra skramlande och bullrande arbetsmoment, som
lastning/lossning, transporter med mera ska genomforas pa ett
sadant satt att bullret skirmas av mot bostadsfastigheterna. Detta
kan genomforas med en genomtinkt byggnadsplacering och
materialupplagsplacering, exempelvis genom att bullrande
verksamheter skidrmas av med byggnader utan stor bullerpaverkan.

Planférslag och konsekvenser

Det infors inget f6rbud mot att bedriva verksamhet pa annan tid dn
dagtid, kan riktvirden for buller uppnas f6r en verksamhet behover
verksamheten inte begrinsas till dagtid. Riktvirden for buller giller oavsett
reglering i detaljplanen och ska efterfoljas.

Pa plankartan regleras ytor f6r bullerskyddsatgirder vid lokaliseringar som
kan bidra till att minska buller f6r omgivande bostader.
Bullerskyddsatgirdernas begrisning om en totalh6jd om 3,0 meter som
framgar av skadebegrinsande dtgirderna ovan har justerats och
begrinsningen av totalh6jd har tagits bort vilket ger ytterligare flexibilitet
att anordna bullerskyddsatgirder vid behov. Genom att planligga
utrymme for atgarderna kan dessa anvindas och tillimpas om behovet
uppstar 1 samband med bygglovsprévning av etablering av verksamhet.

Atgirder som bullerdimpande tak eller att bygga in verksamheter kriver
ingen specifik reglering pa plankartan och kan anordnas vid behov.
Generellt giller riktvirden f6r buller f6r alla verksamheter. Inom
planbestimmelsen NATUR finns méjlighet att anordna bullervallar. Infor
etablering kommer verksamhetsspecifikt buller beaktas vid
bygglovsprovning. Det kan innebira att vissa verksamheter inte kan
etableras pa grund av att deras bullerpaverkan bedéms vara for stor. 1
samma process ska verksamheterna studeras vad giller lastning/lossning
eller andra bullrande moment, sa dessa verksamheter kan placeras lampligt
inom omradet i férhallande till narliggande bostader och friluftsliv. Likasa
hur byggnader placeras kan spela en stor roll f6r hur bullret sprider sig.

De tva fastigheter dar, enligt berdkningarna, riktvardet for industribuller
overskrids dagtid ar Séderkoping 2:27 och Byjirka 2:9. Dessa tva
fastigheter bedéms klara riktvirdet med en genomtinkt placering av
bullerkillor och byggnader pa planomridet sa att bullrande arbetsmoment
skidrmas av mot bostadsfastigheterna.

Utredningarna och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
dven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer for buller

Genom att folja de atgirder som foreslas i utredningarna tillsammans med
planbestimmelserna som regleras pa plankartan bedéms
miljokvalitetsnormerna f6r buller f6r trafik kunna uppnas. Det finns
mojlighet att begrinsa verksambhet till att enbart bedrivas dagtid f6r de
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verksamheter som inte kan uppna bullerriktvirden, om sidan verksamhet
skulle bli aktuell. Bullernivderna fran industribuller som paverkar Natura
2000-omradet bedéms inte uppna Naturvardsverkets riktvirden men
genererar mindre buller 4n befintlig bullersituation 1 och med nirheten till
E22. Vid bygglovsprévning av bullrande verksamhet beh6vs vidare
underlag som visar hur verksamheten kan klara eller férhalla sig till
gillande riktvirden. I detaljplanen skapas mojligheter till bulleratgirder
inom kvartersmark, NATUR och 1 hur byggnader kan placeras och
utformas och delvis fungera avskirmande. Aven vart lastning och lossning
kommer ske kan piverka bullersituationen. Aven ytor som planliggs som
NATUR eller upplatelse av annan hogre vixtlighet som tridplantering kan
fungera som naturliga bullerskydd.

Utredningarna och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
dven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer for luft

En 6kad mingd transporter medfor en viss negativ paverkan pa
luftkvaliteten for boende samt arbetande i omradet. Emissionerna frin
trafiken utgdrs frimst av kviveoxider, koldioxid och koloxider som alstras
av fordonen. Beroende pa industri, kan dven luftutslipp och lukt
uppkomma. Till viss del kan dessa utslipp komma att dimpas av de trid
som planteras inom planomradet.

I tllstind fo6r tillkommande verksamheter bor i forekommande fall krav
stillas kopplade till utslapp till luft. Trdd och buskar i nirheten bor
planteras i anslutning till trafikleder och gator for att bidra till battre
luftkvalitet.

Av tillhérande MKB framgar en jamforelse med andra projekt dar hogre
trafikfloden dn de berdknande i detta fall. Det projektet visar att
miljokvalitetsnormen for luft klaras med de prognosticerade trafikflédena.
Paverkan pa luft bedoms inte 6verstiga de virden som galler for
miljokvalitetsnormen.

Farligt gods och miljéfarlig verksamhet

Risker for hilsa och sikerhet ska beaktas i kommunala planer och beslut
enligt Plan- och Bygglagen (PBL). I samband med tillstindsprévning enligt
PBL om bygglov och marklov kan det bli aktuellt att géra en riskanalys
och dir identifiera riskobjekt och bedéma risk och konsekvenser f6r
skyddsobjekt sisom bostider, vattenférekomster och natur. Speciellt
viktigt dr detta nir riskomradet gar in pa angrinsade fastigheter.

Milj6farlig verksamhet regleras dven i Miljébalken kap 9 och i
Miljoprovningstérordningen (2013:251). Miljofarliga verksamheter delas in
1 olika typer, A-, B-, C- eller U-anldggningar beroende pa typ av
verksamhet, omfattning och bedémd risk. Det avgér om en verksamhet dr
tillstands-eller anmilningspliktig och vilken myndighet som utévar tillsyn.
Beroende pa vilken typ av verksamhet som efterfriagar mark inom
planomridet kommer det inf6r etablering kontrolleras vilken typ av
verksamhet det ér, vilka risker det finns kopplat till verksamheten och hur
de kan begrinsas. Om en verksamhet inte kan uppna skadebegransande

63



Dnr: SBF-2016-75

atgirder pa grund av skyddsavstand, farligt gods eller annan risk sa kan
verksamheten inte etableras pa omradet. Att planen ir flexibel innebir
dock att en provning infor etablering kan genomféras da det kan finnas
nagra ytor inom planomradet som kan uppna krav f6r anmalanspliktig
eller viss tillstandspliktig verksamhet.

Tillhérande MKB pekar ut risk och skyddsobjekt nedan.

Potentiella riskobjekt:
e Industriverksamheter.
e Transporter av farligt gods.
e Den befintliga férorenade marken utgor ett riskobjekt da gravning,
schaktning och dndring av markférhallandena utgor en risk for
spridning av féroreningar.

Skyddsobjekt som finns i planomradet eller i dess paverkansomrade:
e Befintliga bostider utanfér planomradet.
e Arbetsplatser inklusive personal inom omradet.
e Ramunderberget, Natura 2000-omrade.
e Nirliggande natur.
e Mark och grundvatten.
e Diket som korsar planomradet.
e Jordbruksmark.

e Vid en storre brand eller utslipp skulle ocksa objekt lingre bort
kunna bli paverkade.

Etablering av industriverksamhet, godshantering, transporter inom
planomradet innebir en 6kad risk f6r brand och olyckor kopplat till detta.
Risken for nirboende okar jamfort med nuldget. Riskanalyser kommer
behova redovisas infor etablering i bygglovsprocess och i eventuell
tillstandsansokan och anmilan av miljéfarlig verksamhet. Behovet kan
ocksa vara att det inte finns efterfrigan frain anmalnings eller
tillstandspliktig verksamhet utan att det dr andra verksamheter likt
Slussportens verksamhetsomrade som vill etableras. Verksamhetsomradet
Slussporten ligger vister om trafikplats Slussporten som planeras vid E22.
Sadana typer av verksamheter bedéms vara forknippade med mindre
risker.

Skadebegransande atgarder fran MKB:

e Utfora riskanalys for potentiella verksamheter i omradet.

e Vigar i omridet planeras si langt moijligt sa att rundkdrning ar
mojligt och sd att Riddningstjansten kan angripa en eventuell
olycka fran flera hall.

e Bventuellt slickvatten eller utsldpp ska kunna tas om hand inom
planomridet. Méjlighet till uppsamling/didmning sd att detta ej nar
hardgjorda ytor, brunnar, det korsande diket eller Natura 2000-
omradet.
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e Planomradet delas in 1 zoner dir miljéfarlig verksamhet tilldts
etableras 1 en inre zon med minst 100 meter till nirmsta
bostadshus.

e Barridr som hindrar avakning av tunga fordon och spridning av
brandfarliga vitskor uppfors mellan planomradet och Tabyvigen.

e Utrymningsmojligheter for verksamheter tillses i riktning bort frin
riskkallorna.

e Triskluftsintag placeras hégt (pa tak) och 1 riktning bort fran
riskkallorna.

e Ny dragning av E22 och mdijlighet till etablering av verksamheter
inom planomridet bedéms pa sikt minska behovet av transporter
av farligt gods inom Soderkoping stadskirna.

Planforslag och konsekvenser

Infor etablering av verksamhet, bygglovsprévning eller annan
tillstandsprocess sa som anmalnings- eller tillstandspliktig verksamhet, ska
skyddsavstind och skyddsatgirder i f6rsta hand avgéra om en verksamhet
kan etableras, och i andra hand vart inom planomradet s6kande
verksamhet kan tillatas.

Utifran verksamheten och omgivande verksamheter som etableras
behover utrymningsmoijligheter och placering av friskluftsintag studeras sa
att de far en laimplig utformning 1 relation till omgivande risker.

Dagvattendammarna utformas sa att de tillfalligt kan stingas av och att
naturmark runt om dammarna tillits kunna fi mer stiende vatten medan
sanering kan ske.

Planomradet zonindelas inte i detta skede, skyddsavstand regleras i annan
lagstiftning 4n PBL och verksamheter som inte klarar skyddsavstind kan
inte etableras inom planomradet.

Barridr mot Tabyvigen avses inte upprittas. Plank eller motsvarande
barridr kan upprittas enligt plankartan och pa ndgra platser avses trad
planteras. Stor del av Tabyvigen utmed den statliga delen av Tabyvagen
angrinsas mot allmén plats, NATUR, dir barriir vid behov kan tillskapas.
Den del av Tédbyvigen som planliggs som allmin plats, GATA, i
planforslaget har en bred gatusektion i vilken tridplantering ska ske, en rad
av trad skulle kunna fa en barridrliknande effekt pa sikt.

Utredningarna och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
dven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Radon

Boverkets byggregler anger att grinsvirdet for radonhalt och
gammastrilning i nya byggnader dr 200 Bq/m3 inomhusluft respektive 0,3
uSv/h. Detta giller f6r rum dér minniskor vistas mer dn tillfalligt.
Byggherren ansvarar for att dessa regler uppfylls vilket medfor att
kontrollplanen i flertalet fall har kontrollpunkter for f6rebyggande
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radonatgirder. Att redan i ett tidigt skede i byggprocessen underséka hur
mycket markradon som finns ir i regel ekonomiskt fordelaktigt.

Enligt SGU faller omradet inom klassen hégriskomrade for radon. Atgirder
kan goras for att forbattra nivaerna om de skulle vara for h6ga. Utformning
med hinsyn till radon hanteras i bygglovsprocessen och kriver ingen
reglering i detaljplanen.

Gammastralning, uran

Uranhalt {eU)
.<s Bg/kg) <0.5 ippm)
. .12 1.0
£ . 19 15
25 2.0
31 2.5
37 3.0

43 35
48 4.0
. 56 45
. 62 5.0
B =55
w [ |

Bild 36. Karta Sfran SGU som reogi)'r gama;mf/m'ﬂg uran vilken visar radonnivaer.

Kulturvarden

Fornlamningar och kulturminnen

Generellt giller att fornlimningar ar skyddade enligt kulturminneslagen.
Den som exploaterar ett omrade skall se till att paverkan eller skador pa
kulturmiljén helst undviks eller begrinsas. Det ar enligt lagen férbjudet att
rubba, avldgsna, griava ut eller ticka 6ver (genom bebyggelse), plantera
eller pa annat vis dndra eller skada en fast fornlimning. Fér bedomning av
kulturmilj6 har 3 arkeologiska undersékningar genomférts i detta skede:
arkeolggisk utredning etapp 1 Ostergitlands linsmusenm (Linberg 2008),
arkeologisk ntredning etapp 2 Ostergitlands linsmusenm (Nyberg och Lundgren
2016) och Arkeologisk utredning etapp 2 Arkeologgruppen AB
(Arkeologgruppen AB 2018).

Arkeologisk utredning etapp 2 (Arkeologigruppen AB, Rapport 2018:38)
hade som syfte att faststilla huruvida fornlimning skulle beréras av
planerat markarbete. Utredningen har fastslagit att ingen fornlimning
berors.
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. WPa AN e :
Biid 37. Till vénster: utredningsomradet for arkeologisk undersikning etapp 2 av
Ostergitlands linsmusenm, 2016. Till higer redovisas undersikningen etapp 2 som
genomfordes av arkeologigruppen 2018. Valt utredningsomride i bilden till higer
foregicks av en utredning etapp 1 som tittade pa planomradets delar sider om
nuvarande Tabyvdgen.

Syftet med den arkeologiska utredningen etapp 2 var att faststilla huruvida
fornlimning skulle beréras av planerat markarbete. Utredningen har
fastslagit att ingen fornlimning berors.

Sentida bebyggelselimningar fran sent 1800-tal har patriffats inom
undersokningsytan, till héger i bild ovan, vilken kan dateras till aren 1854-
1900. De har utgjorts av tva boningshus, vilka var registrerade som
backstuga ar 1868 och finns att f6lja i husférhéren mellan aren 1873-1900.
Lamningarna efter byggnaderna bedéms som 6vrig kulturhistorisk
limning dé de ir tillkomna efter 4r 1850. Aven fynden som pétriffades vid
husgrunden och i schaktens matjord kan dateras till sent 1800-tal.
Bevarandegraden ér vidare att anse som dalig da byggnaderna medvetet
rivits och under sen tid tickts 6ver med stora mingder odlingssten eller
blivit 6verbyggda av en anlagd grusvig och lada. Fortsatta arkeologiska
insatser kan didrmed inte anses vara befogade.

Inom planomradet férekommer en del kulturhistoriska element som ar
biotopskyddade, sasom akerholmar, ett dike och odlingsrosen. Pa
héjdkronet ligger en lada som inte bedéms inneha kulturhistoriska virden.
De fynd som upptickts i och med genomforande av utredningar
forekommer samtliga 1 anslutning till det h6jdkrén som gar igenom
planomradet. Detta omfattar fynd av en husgrund, tva 16sfynd, tva
stenskodda stolphal samt en keramikskirva av yngre rddgods. Enligt
plankartan férekommer samtliga fynd inom det omrade som dr planlagt
som naturmark och tas dirmed inte i ansprak fér verksamheter.
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Anlidggandet av planerad verksamhet innebir dock att dessa element
torlorar sin koppling till det 6ppna och smaskaliga jordbrukslandskapet.
Exploateringen paverkar dven det omkringliggande landskapet genom att
det sammankopplade jordbrukslandskapet bryts upp och siktlinjer
forsvinner.

Planomradets del nordvist om Tabyvigen samt del av allmin plats, gata,
dir nuvarande Tabyvagen ska ansluta mot nya Téabyvigen har till stor del
inte utretts. Infor granskningen kommer utredningen genomfoéras och
dialog kommer ske med berord fastighetsigare.

Sammantaget enligt MKB:n bedéms planforslaget ge som mest mattliga
konsekvenser for kulturmiljon. Konsekvenserna for kulturmiljon bedéms
dock minska om skadebegrinsade dtgirder som foreslas nedan arbetas in i
planen.

Skadebegransande atgarder fran MKB:

e Innan omradet nordvist om Tabyvigen planliggs/bebyggs bor en
arkeologisk underokning genomforas for att sakerstilla att inga
okidnda kulturhistoriska virden eller fornlimningar ber6rs och
riskeras forstoras.

e Efterstridva att behalla och/eller skapa ridéer av trdd och siktlinjer
med/mellan girdscentra for att bevara s mycket som mojligt av
dess historiska anknytning som jordbruksbygd.

e Vid anlidggande av dagvattendamm bor framkomma fynd och
andra kulturbirande element sisom akerholmar och odlingsrésen
bevaras och skyddas frin skada. Akerholmar, odlingsrésen och
diket inom planomradet skyddas med férdel genom marklov i
plan. Maskiner i genomférandefasen framférs med forsiktighet
runt de ovannimnda objekten.

Planforslag och konsekvenser

Om fornlimningar patriffas under schaktningsarbeten skall dessa
omedelbart avbrytas och anmalan om fyndet goras till Lansstyrelsen i
Ostergétland (2 kap. kulturmiljélagen). Byggnadsarbetet méaste omedelbart
stoppas och arkeologisk expertis tillkallas.

Infor granskning av detaljplanen ska den nordvistra, outredda delen av
planomradet, utredas med arkeologisk utredning etapp 1.

Trid avses planteras vid gator enligt plankartan.
Utformningsbestimmelser pd plankartan har utformats med hinsyn till
landskapsbilden, siktlinjer genom planomradet kan bibehallas genom
allmin platsmark gata, placeringsbestimmelse och naturomradena.

Akerholmar, odlingstésen och omradet runtomkring det befintliga diket
planliges som NATUR i syfte att omhinderta dagvatten och fortsatt
bevara de biotopskyddade elementen. Maskiner kommer behéva
framforas vid anliggande och drift av dagvattenhantering i omradet,
biotopskyddade element idr dandock skyddade och ska tas hinsyn till.
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Planbestimmelse om marklov infors inte pa plankartan eftersom NATUR
1 kombination med biotopskyddet dr en tillricklig reglering med syfte att
bevara elementen.

Utredningarna och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
aven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Bebyggelse och landskapshbild

I anslutning till planomradet finns privata bostider i form av villor. Runt
planomridet finns bostader 1 samtliga viderstreck. Planforslaget mojliggor
inte fler bostdder inom planomradet.

For bedomning av landskapsbild har underlagsmaterial himtats fran
Landskapsanalys, Del av Siderkiping 2:32 m.fl Foretagspark Akvedukten (Radar
arkitektur & planering AB, 2016). Planomradet dr beldget 1 en dalgang.
Den bebyggelse som féreslas i planforslaget kommer att placeras tvirs
igenom dalgangen. Landskapsbilden kommer att paverkas av den nya
bebyggelsen i den bemairkelsen att tidigare obebyggda ytor tas i ansprak
tor byggnation.

“oey

Bild 38. Inom: ramen Sfor dez‘aﬁ])/aﬂﬂ har en landskapsanalys arbetats fram, Del av
Sdoderkiping 2:32 m.fl Foretagspark Akvedukten (Radar arkitektur & planering
AB, 2010).

Landskapstummet mellan bergsknallarna kommer att piverkas/omvandlas
i mycket hog grad med effekt pa landskapsbild/landskapskaraktir.
Effekten dr dock begrinsad till landskapsrummet som upplevs pa fird
genom omraden fran linsvigen, frin omgivande gardar samt fran
omgivande bergsknallar. L.andskapsanalysen belyser att det dirmed dven
kan ha effekter pa friluftslivet.

Ur landskapsbildsperspektiv bedoms det vara férdelaktigt att centrera den
grona zonen kring ladan. P4 sa vis undantas den svaraste delen av
landskapet — den mjuka héjden/dsen dir ladan ligger. Genom att halla
bebyggelse och plangjorda ytor ifran dsen undviks massforflyttningar och
onatutliga terrasseringar och schakter/slinter i 4sen. I samband med att
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flytta gronytan at sydvast kan ocksa krondiket flyttas med, och utveckla
den till ett damm-/vatmarkssystem som kan hantera dagvatten som skapas
1 omradet, f6r bade rening och f6rdrojning. En bonuseffekt dr 6kad
biologisk mangfald i ett delvis artfattigt odlingslandskap — fler
ekosystemtjanster pa samma gang.

Vikbolandet har en historia med stora maktiga gardar som varit starka pa
grund av goda jordar. Hir finns alléer som ett naturligt inslag mellan
linsvagen och girdstunet. Det finns ocksa trid- och vegetationskantade
diken i landskapet. Allétrid och vegetation kan pa ett medvetet sitt mildra
skal- och strukturbrott och anknyta till landskapets tidsdjup.
Landskapsbilden kommer att paverkas for bade nirboende, for
forbipasserande samt for besokare till Ramunderberget med omgivning,
dven om det inte finns ndgon anlagd entré till Ramunderberget fran
planomradet. Planforslaget innebir att den historiska kontinuiteten och
dess lisbarhet riskeras att forvanskas pa platsen.

Skadebegransande atgarder fran MKB:

e Bevara befintlig vegetation i storsta mojliga man.

e TForutom alléer lings Tabyvigen kan dven kvartersgator ha
tridplanteringar. Allétrid 4r nagot som forekommer vid de storre
gardarna pa Vikbolandet, mest som kortare alléer mellan
landsvigen och gardstunet. Denna struktur kan plockas upp som
gestaltande och strukturerande element i verksamhetsomradet och
mildra effekterna av stora och héga byggnadsvolymer, hardgjorda
ytor, upplag m.m. Alléer hjilper dven till att stirka den grona
infrastrukturen och den ekologiska funktionaliteten 1 landskapet,
samt hjilpa till att h6ja och koppla samman befintliga kvaliteter.
Ekosystemtjanstanalyser och nitverksanalyser kan anvindas for att
utveckla potentialen.

e Bestimmelsen om andel hardgjord yta kan mildra negativa visuella
konsekvenser, sirskilt om den kompletteras med bestimmelser om
att det giller i Tabyvigens nirhet.

e Bestimmelsen om att upplag inte far placeras utmed Tabyvigen
kan preciseras for att efterlevnaden ska bli tydlig och pa sa sitt
mildra negativa visuella konsekvenser.

e Bestimmelser kan inforas for reglering av inhdgnader och
bullerplank genom krav pa lage, typ eller utférande i 6vrigt, vilket
kan mildra negativa konsekvenser pa upplevelsen i
verksamhetsomraden. Sirskilt betydelse har detta i Tabyvagens
nirhet.

Planforslag och konsekvenser

Utifran landskapsanalysen har mark planlagts som NATUR vilket
innefattar de befintliga dkerholmarna, héjdryggen och diket som 16per
genom planomradet. En del av naturen, dar diket 16per, planliggs med
enskilt huvudmannaskap da det ar ett dikningsforetag. Inom omradet for
NATUR reserveras ytor for att kunna ta hand om dagvatten, vilket kan
ske genom dagvattendammar dir vattnet kan férdréjas innan dagvatten

slapps pa diket.
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Pa plankartan regleras att trid ska planteras utmed Tabyvigen och en
lokalgata. Tridsort, omfattning och placering ska stimmas av med
kommunens ekolog infér plantering. Om traden placeras sa att de bildar
en tradallé far allén biotopskydd. Det ar viktigt att ett sidant biotopskydd
inte begransar anvindningen av planerad kvartersmark, industrimark.
Syftet med tridplanteringen ér frimst att lindra ingreppet i
landskapsbilden, men det bedéms ocksa ha positiva effekter pa
dagvattenhantering och biologisk mangfald. Genom tridplantering utmed
delar av Tabyvigen bedéms det visuella intrycket av det nya omradet
kunna mildras. Tdbyvigens nuvarande strickning som l6per genom
planomridet kommer efter omdragningen av E22 fungera som entrén till
Ramunderberget. Vigen kan ytmassigt forses med giang- och cykelvig.

Pa plankartan regleras flera utformningsbestimmelser av byggnaderna
med hinsyn till landskapsbilden. Genom regleringarna stills det
gestaltningsmissigt krav pa en utformning av ny byggnation med hinsyn
till platsen. Héjdryggen bevaras 1 hog grad och siktlinjer bildas genom de
lokalgator och de bebyggelsefria ytor som planférslaget medger inklusive
vigen norr om planomradet. Hur byggnader sedan placeras beroende pa
kommande tomtindelning kan dven skapa ytterligare siktlinjer 4n vad som
kan férutses.

For att minska den negativa paverkan pa landskapsbilden genom och f6rbi
planomradet regleras villkor fér upplag utmed Tabyvigen. Bestimmelsen
om upplag kan vid behov preciseras ytterligare efter samradet. Ytan som
syftas till i nordost utmed Tabyvigen har justerats efter den
skadebegrinsande atgirder i MKBn och utgors nu av planbestimmelser.

Utredningen och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
dven under rubriken planférslag i denna planbeskrivning.

Gator och trafik

Omradet ang6rs idag genom E22 vid #rafikplats Klevbrinken som ansluter till
Tabyvagen. I och med planerad ny vigdragning av E22 stings den
nuvarande trafikplatsen och ersitts av en ny trafikplats lingre norrut,
trafikplats Slussporten.

Inom ramen for detaljplanen har en trafikutredning upprittats, PM
Trafikanalys av Akvedukten verksambetsomrade i Soderkiping (WSP, 2019). Ett
scenario 1 trafikutredningen ar ar 2040 da omradet férvintas kunna vara
fullt utbyggt. Bilden nedan visar de dygnsfléden av trafik som har
beriknats till ar 2040. Flédena bedoms vara hégt beriknade.
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Bild 39. Trafikfloden higt beriknande for prognos dr 2040.

Mot den nya vig 843 (Tabyvigen) antas det rimligt med s fa
anslutningspunkter som moijligt. I modellen antas det finnas tva stycken
anslutningspunkter, en dir gamla/nuvarande vig 843 ansluter till den nya,
och en lite lingre 6sterut. Aven om det i modellen antas relativt fa
korsningspunkter dven mot den gamla/nuvarande vig 843, si skulle det
kunna vara rimligt med flertalet anslutningar till denna, i form av
direktanslutningar fran respektive fastighet. Detta eftersom den
gamla/nuvarande vig 843 kommer bli i form av lokalgata, med enbart
verksamhetstrafik, trafik till och fran friluftsomridet samt boende. Gatan
s6der om VA-kontoret planliggs som allminplatsmark gata och 6vergar
dirmed frin gemensamhetsanliggning till kommunalt huvudmannaskap.

Till den gamla vig 843 kan dven anslutningen till méjlig framtida placering
av dtervinningscentral anliggas. Anslutningen mellan den nya och gamla
vig 843 kan med denna alstring utformas som en vanlig trevigskorsning
utan separata svangfalt. I Gvrigt sa bedoms det vara skaligt med vanliga
trevigskorsningar i omradet. Den sammanvigda bedomningen ar att det
inte bor foreligea nagon storre risk f6r framkomlighets- eller
trafiksidkerhetsproblem i omradet eller ut mot E22 efter utbyggt
planomride. Eftersom tomtindelningen inte dr bestimd finns mojlighet att
anordna gator genom gemensamhetsanliggning inom kvartersmark.
Kommunen avgor i det enskilda fallet om sadant behov foreligger eller dr
limpligt beroende pa forfragande verksamhet som vill etablera.

Planomradet har idag ett strategiskt lige norr om staden och bedéms dven
fortsatt vara littillgingligt efter ombyggnaden av Europavig 22.

Nirmsta hallplats dr beligen vid E22, cirka 500 meter fran planomradet.
Parkeringar 16ses inom kvartersmark.

Inom planarbetet har en férprojektering arbetats fram som visar hur vigar,
vatten- och avlopp samt dagvatten kommer byggas ut och placeras. Nya
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gator kommer byggas ut inom planomradet, se sektion och mer
information under rubriken Planforslag.

Teknisk férsorjning

El, tele och bredband

El-, tele- och bredbandsledningar finns i omradet sedan tidigare.
Elledningarna kommer till viss del att omlokaliseras inom planomradet,
dels inom allmin plats men dven inom kvartersmark. De befintliga
teleledningarna kommer efterhand att skrotas och ersittas av annan
teknik.

Fjarrvirmeledningar finns inte inom omradet och det planeras inte heller
for utbyggnad av fjarrvirmenitet inom planomradet.

Avfall
Avfallshantering ska ske i enlighet med kommunens foreskrifter.

Offentlig service och kommersiell service

Planomradet ligger relativt nira saval E22 och stadscentrum. Inom
planomradet tillskapas mark f6r verksamhet och industri, det planeras inte
for nagon offentlig service inom omradet.

Sociala aspekter

Tillganglighet

Omradet utgors inte av nagra betydande hojdnivaskillnader vilket
mojligeor god tillginglighet inom planomradet. Det féreligger dock en
nivaskillnad mellan jordbruksmarken och anslutande vig, Tabyvigen.
Gatunitet ar vil utvecklat vilket g6r omradet val tillgingligt f6r olika
sorters trafikslag. Efter ombyggnation av E22 bedéms omradet utformas
innu bittre trafikmassigt. Utformning och placering av entréer,
avfallshantering etc. ska utformas enligt tillganglighetskraven och hanteras
1 bygglovskedet. Enligt plan- och bygglagen kap 8 ska nya byggnader vara
tillgdngliga och anvindbara for personer med nedsatt rorelse- eller
otienteringstérmaga. Ny bebyggelse ska folja kommunens krav pa
tillgdnglighetsanpassning samt foreskrifter och allménna rad om
utformning av byggnader som finns i Boverkets byggregler.

Gator inom planomridet utformas i stérsta mojliga man sa att
rundkérning mojliggdrs med hinsyn till alternativa vigval vid olycka eller
framkomlighet f6r Rdddningstjinst.

Rekreation

I omradet skapas inte nagra omraden med syfte att vara till f6r rekreation.
I nidrheten finns flera omraden for rekreation, exempelvis Ramunderberget
och Natura 2000-omridet séder om planomradet. Det finns i nuldget inte
nagra strak eller rekreationsférbindelser genom planomradet, utover
Tabyvigen och befintliga vagdiken som kvarstar dven efter planens
genomforande.
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NATUR planliggas for att sikra dkerholmar och diken. Dar mark
planliges som NATUR ska naturlig vegetation i sa stor utstrickning som
m6jligt bevaras da det kraver minst skotselinsatser. Ytorna fyller ocksa en
viktig funktion for att frimja ekosystemtjianster, biologisk mangfald och
hantering av dagvatten. Till planforslaget finns goda méjligheter till
tridplantering inom allmanplatsmark.

Den fysiska avgriansningen for planomradet bedoms inte direkt inverka pa
nagot omrade som nyttjas for rekreation, da omradet frimst bestar av
jordbruksmark. Det finns ingen anlagd entré till Ramunderbergets
friluftslivsomrade fran denna sida. Planomradets férindring i
landskapsbild har paverkan frin omgivande rekreationsomraden.
Niromradet kommer paverkas av buller fran befintliga vagar, dir trafiken
beriknas 6ka, och tillkommande vigar och verksamheter dir dven
industribuller tillkommer.

I de bullerkartor som tagits fram gar det utldsa att bullernivier pa minst 45
dBA uppmiits lingre in i friluftsomradet bade innan och efter planens
genomforande (WSP 2021). Bullermitningarna bygger pa schablonvirden.
De mitningar som genomforts i samband med utredning om placering av
en eventuell ave redovisar att denna ger ett i forhallande till trafikens
paverkan obetydligt bidrag till bullret i omradet. Det finns en paverkan
fran redan befintlig E22 och nirliggande stadsbuller. Omradet ar ett
stadsnira rekreationsomrade intill en stor statlig vig varfor nirheten och
tillgdngligheten bedéms mer prioriterat dn tystnaden, enligt
Naturvirdsverkets definition.

Ekvivalent ludniva
dBA ref 20 pPa

<=45
45< <=50
S50< <=55
55< <= 60
60 < <=B65
65< <=70
70< <=75
75<
Teckenforkianng
] oo

~FE- Vg

Bild 40. Berikning av [judniva fran vigtrafik, ekvivalent [judniva, prognosar nuldge
2079.
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Exvivalent liudniva
dBA ref. 20 yPa

<=35
35< <=40
40< <=45
45< <=50

50< <=55
B5< <=60
60< <=65
65<

Bild 41. Paverkan industribuller ekvivalent [judniva. Prognosar 2040.

GBA ref. 20 Pa

<=45
45< <=50
50< <=55
55< <=60

60< <=65
65< <70
T0< <75
75«

Bild 42. Paverkan ljudniva vigtrafik, ekvivalent [judniva. Prognosar 2040.

De ekvivalenta ljudnivaerna fran vigtrafik vid naturvardsomradet
Loviseberg och Ramunderberget beridknas vara hogre dn 45 dBA. Bilderna
ovan och nedan illustrerar en marginell yta som bedéms fa hogre buller
inom Natura 2000-omradet. (Notera att de olika bullerkartorna for trafik
och industribuller har olika firgkoder kopplat till spannen med angiven
dBA). Bilden nedan redovisar att ljudnivaerna redan innan en eventuell
etablering av atervinningscentral dr Gver vad som anses vara god
miljokvalitet enligt Naturvardsverkets riktvirde for oligenhetsbedomning i
friluftsomraden.
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45<
50<
55<
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Bild 43. Jémforelse mellan beriknad ljudniva fran trafikbuller och mijlig placering av
atervinningscentrals paverkan pa Natura 2000-omradet Ramunderberget. 'Till
vanster: Ekvivalent [judniva 1,5 meter ovan mark fran vigtrafik — framtidsscenario
med ntbygeda véigar. 'Till hoger: Ekvivalent ljudniva 1,5 meter ovan mark fran mijlig
placering av dtervinningscentralen.

|

Effekten av planens genomférande bedoms i MKB:n innebira att denna
del av Ramunderberget delvis forlorar sin kvalitet som friluftsomrade
utifran Naturvardsverkets definition av buller, pa grund av det 6kade
trafikbullret. Dock bedéms denna del av berget vara mindre frekventerad
an andra delar av Ramunderberget (firre leder, lingre fran parkering och
fran staden, mer otillginglig natur och saknar entré). Samtidigt, framgar av
MKB:n, okar risken for att den paverkan fran planomradet som kommer
att ske bidrar till att legitimera ytterligare paverkan fran nya detaljplaner i
omradet som dr utpekade i den fordjupade 6versiktsplanen. Det skulle
kunna innebira en gradvis degradering av hela friluftsomradets virde.

Skadebegransande atgarder fran MKB:
e I och med att friluftsomradet ligger hogre beldget dn planomradet
och paverkas av buller som sprider sig vertikalt far atgirder som
bullervallar eller plank en nagot begrinsad effekt. Buller bér darfor
begrinsas si nira kallan som mojligt. Verksamheter som planeras
att placeras alldeles intill omradet, bor dirfér byggas in eller forses
med bullerdimpande tak och containrar som anvinds forses med

sarskilt bullerdimpande botten.

Friluftsomradets nyttjande och attraktivitet i narheten av
detaljplancomridet bor utredas ytterligare vid samrad for att bittre
kunna bedoma paverkan och dirifran ytterligare precisera
skadebegrinsande atgirder.

Planforslag och konsekvenser

Berikningsresultaten visar att en placering av en avc inom angivet lige
klarar riktvirden f6r industribuller vid samtliga berikningspunkter och
ovriga narliggande bostadsfastigheter. De ekvivalenta ljudnivéierna fran
vagtrafik vid naturomradet Ramunderbegert beriknas vara hogre an 45
dBA pa stora delar av omradet innan planens genomférande. Detta
innebdr att ljudnivierna redan dr 6ver vad som anses vara god
miljokvalitet enligt Naturvardsverkets riktvirde f6r oligenhetsbedémning i

Ekvivalent ljudniva
dBA ret. 20 pPa

<=45
<=50
<= 55
<=60
<=65
<=70
<=75
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friluftsomraden for framtidsscenario. Detta innebir att ljudnivaerna fran
mojlig etablering av avc dr ligre dn nuldge- och framtidsscenario fran
vagtrafiken. Dirfér bedéms etableringen av avce inte forsimra
bullersituationen i omradet.

Under rubriken I judmiljo och buller beskrivs hur bullret kommer hanteras
framat. Utredningen och 6vrigt underlag har resulterat i reglering av
planbestimmelser, planbestimmelserna finns pa plankartan och beskrivs
aven under rubriken Planforslag i denna planbeskrivning.

Barnperspektiv

Markanvindningen som planeras limpar sig inte som lekmilj6 for barn.
Inom planomradet planliggs delar som allméin platsmark Natur. Syftet
med att planligea natur dr att bibehalla stor del av den befintliga
funktionen och sikerstilla ytor for hantering av dagvatten,
spridningskorridor for djur och frimja ekosystemtjianster.

Paverkan under byggskedet

Anliggning av verksamhetsomradet kommer innebira att maskiner fors
fram i omradet och byggnation kommer paga. Det kommer ocksé bli
aktuellt med dit — och/eller bortforsling av massor. Detta bedéms orsaka
buller, vibrationer, spridning av damm i niromradet och 6kad tung trafik
till omradet under tiden som byggnationerna pagar. Da omradet ar stort
riskerar anlidggningstiden blir laing, men det bedéms troligt att utbyggnad
kommer ske samlat i flera etapper. Enligt Naturvardsverkets allmanna rad
om buller fran byggplatser (till 2 kap. och 26 kap MB), bor
verksamhetsutévaren for en byggplats genom bullerberakningar och
bullermitningar samt omgivningskartligening ta fram underlag f6r
bedémning av storningspaverkan f6r omgivningen.

For att férhindra att markfororeningar riskerar spridas ska atgardsplan
som tas fram f6r deponin efterfoljas under byggskedet. Deponin i
planomradets norra del (Pettersburg I) kommer troligen schaktas bort, 1
samband med bortforslingen ska massorna provtas och klassificeras. Vid
anldggningsarbeten vid deponierna ska hansyn tas till att deponigas kan ha
bildats.

Vid anlidggningsarbeten i nirheten av eken utanfér den norra delen av
planomradet ska forsiktighetsatgirder vidtas och gravningsarbeten ske i
dialog med kommunekologen.

Uppfoljning av planen

En plan som omfattas av kraven pa strategisk miljobedomning enligt
miljobalkens kap 6, ska enligt samma kapitel 11 § 1 MKB redogéra for de
atgirder som planeras for uppfoljning och 6vervakning av den betydande
miljopaverkan som genomférandet av planen medfor.

7



Dnr: SBF-2016-75

Avstimning mot identifierade miljéaspekter i samband med att
verksamheter etableras i omradet.

Avstamning kumulativa effekter pa hasselsnok i samband med att
de olika planerade utvecklingsprojekten 1 niromradet fortléper.
MIFO och uppfdljning av bland annat paverkan pd brunnar i
nidromradet.

Fortsatt uppfoljning av buller och dess paverkan pa fastigheter,
natur och friluftsliv.

Sakerstilla att de skyddsatgiarder som faststills och planeras under
byggskede genomfors och efterlevs, t.ex. genom

byggplatsuppféljning.

Soderkopings kommun genom tillsynsmyndigheten ansvarar for

uppfoljning.

Miljokonsekvenser

Miljokonsekvensbeskrivning
Till planhandlingarna hér en miljokonsekvensbeskrivning (Calluna 2021).

Resultaten fran denna och hur det har paverkat planforslaget framgar av

denna planbeskrivning.

Tabellen nedan visar en sammanstillning av de miljéaspekter som
paverkas av planen, en bedémning av konsekvens samt bedémning av
nollalternativet. Utifran tabellens olika kapitel finns skadebegransande
atgirder listade och under respektive rubrik 1 denna planbeskrivning

framfér vad som planeras utforas utifrin de skadebegransande atgirderna.

Miljoaspekt Bedomning, planforslag Bedomning, nollalternativ
Buller Liten negativ konsekvens Marginellt negativ konsekvens
Luftkvalitet Neutral konsekvens Neutral konsekvens
Miljtarlig verksam- Liten till mattlig negativ konsekvens Neutral konsekvens

het och farligt gods

Dagvatten och VA Marginellt negativ konsekvens Marginellt negativ konsekvens
Klimat Liten negativ konsekvens Marginellt negativ konsekvens

Geoteknik och forore-
nad mark

Liten positiv konsekvens

Liten negativ konsekvens

Landskapsbild Mittlig negativ konsekvens Neutral konsekvens
Rekreation och fri- Miittlig neglaﬁv konsekvens Liten negativ konsekvens
luftsliv

Kulturmiljo Liten till méttlig negativ konsekvens Neutral konsekvens
Naturmiljo Mittlig negativ konsekvens Liten negativ konsekvens
Jordbruksmark Mittlig negativ konsekvens Neutral konsekvens
Péiverkan under Mittlig negativ konsekvens Neutral konsekvens
byggskedet

Kumulativa effekter

Liten negativ konsekvens

Neutral konsekvens

Bild 44. Tabellen fran MKB:n visar de niljoaspekter som paverkas av planen, en bedomning av
konsekvens samt bedomning av nollalternativet. (Calluna 2021).
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Medverkande tjansteman

Freddie Hakansson, planarkitekt Metria AB
Aline Eriksson, plan och bygglovschef

Planhandlingarna har upprittats av samhaillsbyggnadsférvaltningen,
Soderkopings kommun genom planarkitekt Freddie Hakansson, mark-
och exploateringsingenjérer Ulrica Lindskold och Therese Nordgren,
stadsarkitekt Lina Gregersdotter samt 6vriga berérda tjinstemin inom
kommunen.

Dnr: SBF-2016-75

79





